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1 Einleitung

Die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts erfolgte nach den Vorgaben des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) sowie des Baugesetzbuches (BauGB).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren fiir die Belange des Umweltschutzes § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Gemeinde legt dazu flr jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB). Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Nach § 2a BauGB stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungs-
plans dar.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich ei-
ner Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und Um-
fang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben (Anlage Nr. 1a BauGB)

1.1.1  Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bret-
nig, Zur Aue” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verlagerung und Erweiterung des
in der Adolf-Zschiedrich-StralRe 2a ansassigen Penny-Lebensmittelmarktes in einen Ersatzneubau in
unmittelbarer Nahe geschaffen werden. Der bisherige Markt entspricht nicht mehr den Anforderungen
an moderne Einkaufsmarkte und kann deshalb zukinftig nicht mehr wirtschaftlich betrieben werden.
Durch den Ersatzneubau soll der Markt am Standort erhalten und die verbrauchernahe Versorgung mit
Gutern des kurzfristigen Bedarfs gesichert werden. Vorhabentrager ist die Penny Markt GmbH.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst Teile der Flurstiicke 983,
984/8 und 1281/7 der Gemarkung Bretnig. Die Grofie des Plangebietes betragt ca. 0,7 ha.

Abbildung 1: Geltungsbereich des VB-Planes ,Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur Aue* (weilSe Kontur)
mit Umfeld (Quelle Luftbild: GeoSN)
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Dargestellt werden an dieser Stelle alle Festsetzungen, die fiir die Beurteilung von Umweltauswirkungen
und der anderen im Umweltbericht erforderlichen Angaben relevant sind. Fir detaillierte Aussagen wird
auf die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung verwiesen.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein Sondergebiet Einzelhandel und eine Offentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Die Festsetzungen zur baulichen Nutzung kénnen der folgenden Tabelle entnommen
werden:

Tabelle 1: Festsetzungen zur baulichen Nutzung im Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur Aue“
(vgl. Flachenbilanz zum Bebauungsplan)

Gebietsausweisung | getroffene Festsetzungen

GRZ 0,6 zuléssige Uberschreitung: bis 50%

zulassige Grundflache mit Stellplatzen bis zu einer GRZ von 0,9

zulédssige Anzahl der Vollgeschosse: 1

Maximal zulassige Gesamthdhe: 8,0 m, 1 Vollgeschoss

Sondergebietsflache Maximale Gesamtverkaufsflache: 1.000 m?

Einzelhandel Dachform: Flachdach

Maximal zulassige Gebaudelange: 60 m

Warenanlieferungen und -entladungen sowie die Entsorgung von Gewerbemidill sind
von 22 bis 6 Uhr unzulassig.

Begrenzung der Schallleistungspegel der haustechnischen Anlagen.

Das StralRenflurstiick der in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogenen
Stralle ,Zur Aue” wird gemal Bestand als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festge-
setzt.

Offentliche Verkehrs-
flache

Private Grinflache Einordnung von MaRnahmen zur Kompensation

Der Bebauungsplan enthalt dariiber hinaus folgende griinordnerische Festsetzungen:
- Begrenzung der Bodenversiegelung

- Flachenentsiegelung und Entwicklung von Extensivgrinland

- Generelle Vorschrift zur Begriinung nicht tiberbauter Grundstticksflachen

- Begriinung von Freiflachen nahe der Zufahrt zum Lebensmittelmarkt

- Anpflanzen von Gehdolzreihen und -flachen

- StralRenbegleitende Baumpflanzungen

Des Weiteren gibt der Bebauungsplan folgende Hinweise:
- Bodenschutz / Altlasten

- Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken
- Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen

- Meldepflicht von Bodenfunden

- Denkmalschutz bezlglich des nahen Gutsparks

- StralRenrecht Staatsstralle S 56

- Regenwasserriickhalteanlagen

- Vorsorgender Radonschutz

- Pflanzauswahllisten

- Artenschutzrechtliche Regelungen

Eine detaillierte Ubersicht der Veranderung der Flachennutzung ist der Flachenbilanz im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (vgl. Kapitel 2.17.4) zu entnehmen.
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Das Vorhabengebiet umfasst insgesamt folgenden Bedarf an Grund und Boden:

GroRRe des Plangebietes: 7.090 m?
davon:

Sondergebiet Einzelhandel 5.370 m?
Stralkenverkehrsflache 1.220 m?
Grinflache 500 m?

1.1.2 Beitrag des Bauleitplans zur Bewaltigung der Folgen des Klimawandels

Neben den Auswirkungen der Planung auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasemissionen) ist auch die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels zu bewerten. Hierfiir ist zu prifen und darzustellen, welchen Beitrag der Bauleitplan zur Bewalti-
gung der Herausforderung des Klimawandels leistet, d.h. inwieweit die Planung hinsichtlich der Folgen
des Klimawandels unterstiutzend und entlastend wirkt.

Folgende Grundsatze einer klimagerechten Planung wurden bereits durch die Standortwahl berticksich-

tigt:

e keine Beanspruchung von Flachen mit klimatisch oder lufthygienisch relevanten Funktionen,

e keine Beanspruchung von hochwassergefahrdeten Gebieten,

e der direkte Anschluss an die bestehende Siedlungslage verhindert die Flachenneuinanspruch-
nahme von unverbauten, nicht zersiedelten bzw. nicht zerschnittenen Flachen.

Der Bebauungsplan sieht folgende MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel vor:

e Begrenzung der Bodenversiegelung

e Pflanzgebote und MaRBnahmenflachen fir Baum- und Strauchpflanzungen: Erzeugung von Ver-
dunstungskiihle und Minderung der lokalen Uberwarmung

Es ist geplant, das als Flachdach errichtete Marktdach mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Zur wei-
teren Vermeidung des Klimawandels empfiehlt es sich Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zu nutzen.

1.2 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Rahmen der friihzeitigen Behérden- und TOB-Beteiligung zum Bebauungsplan wurde um AuRerung
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gebeten. Die hierzu abgegeben
Hinweise umfassen folgende Sachverhalte:

e Beachtung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (Einschrankung der Zeiten fir die Bau-
feldfreimachung; Kontrolle von Gehdlzen vor der Fallung bzw. dem Riickschnitt)

e Hinweis auf Eingriinung zur besseren Einbindung in die Landschaft

e Beriicksichtigung von optischen Bezliigen zum Kulturdenkmal Gutspark/Hofepark des Ritterguts
Bretnig

e Forderung einer bodenkundlichen Baubegleitung

e Untersuchung der Auswirkungen des Vorhabens auf das geologische/hydrogeologische Wir-
kungsfeld mit Darstellung der geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse und Beschrei-
bung der Auswirkungen auf bzw. durch das Vorhaben

e Prifung von Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und Hochwassergefahr
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1.3

Entwurf

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplianen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden (An-

lage 1 Nr. 1b BauGB)

Zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes sind die Grundséatze und Ziele der
Ubergeordneten Fachplanungen, der Fachgesetze des Bundes und des Freistaates Sachsen sowie die
in Gesetzen und Richtlinien verankerten Grenz-, Richt- bzw. Orientierungswerte im Rahmen der Um-
weltprifung zu bericksichtigen. Die Berucksichtigung der Ziele und Umweltbelange wird in Kapitel 2

schutzgutbezogen verbal-argumentativ beschrieben und begriindet.

1.31

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans

beriicksichtigt wurden

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter sind folgende Umweltschutzziele relevant:

Tabelle 2: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baugesetzbuch (BauGB)

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-
gesetz im Rahmen der Abwégung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) inkl.
Eingriffsregelung nach §§ 14, 15 BNatSchG

Besonderer Artenschutz geméaR § 44 BNatSchG

Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

FFH-Richtlinie/Vogelschutzrichtlinie

Bundeswaldgesetz (BWaldG)
Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG)

Baum- und Gehélzschutzsatzung der Stadt GroRrohrsdorf

Betrachtung im Rahmen der Umweltpri-
fung in Kapitel 2.3

Durchfiihrung der Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung in Kapitel 2.17.4

Betrachtung des speziellen Artenschutzes
in Kapitel 2.3

Festsetzung von artenschutzrechtlichen
Malnahmen und Pflanzgeboten im Bebau-
ungsplan

Betrachtung im Rahmen der Umweltpri-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
29

Keine Waldflachen im Umfeld vorhanden

Berticksichtigung in der Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung in Kapitel 2.17 .4

Schutzgiiter Boden; Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Vorrang von MaBnahmen der Innenentwicklung

Berticksichtigung des Grundsatzes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Rah-
men der Abwégung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltpri-
fung in Kapiteln 2.4 sowie 2.5

Durch Anschluss an die bestehende Sied-
lungslage wird die Flachenneuinanspruch-
nahme von unverbauten, nicht zersiedelten
bzw. nicht zerschnittenen Flachen verhin-
dert

Begrenzung der Bodenversiegelung
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Entwurf

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Verordnungen und Regelwerken

Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Aufnahme von Hinweisen zum Boden-
schutz und Festsetzung einer bodenkundli-
chen Baubegleitung

Schutzgut Wasser

Wasserrahmenrichtlinie der Européischen Union (WRRL)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) | Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltpri-
fung in Kapitel 2.6

keine Beanspruchung von Uberschwem-
mungsgebieten oder hochwassergefahr-
deten Bereichen im Plangebiet

Schutzgut Luft und Klima

Baugesetzbuch (BauGB)

Beriicksichtigung der Grundsétze des Klimaschutzes im Rahmen der Abwégung
Grundsatz zum § 1 a BauGB

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie -verordnungen
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Klimaschutzgesetz (KSG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltpri-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
2.7

keine Beanspruchung von Flachen mit kli-
matisch oder lufthygienisch relevanten
Funktionen

Durchgriinung des Standortes durch
Pflanzgebote, Begrenzung der Bodenver-
siegelung

Schutzgut Landschaft

Baugesetzbuch (BauGB)

Beriicksichtigung der Grundsétze zum Schutz des Landschaftsbildes im Rahmen der Ab-
wégung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltpri-
fung in Kapitel 2, insbesondere in Kapitel
28

Festsetzung zur Durchgriinung des Plan-
gebietes

Schutzgut Mensch

Baugesetzbuch (BauGB): Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie -verordnungen
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau*:

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Betrachtung im Rahmen der Umweltpri-
fung in Kapitel 2, inshesondere in Kapitel
2.10

Einschrankung der Zeiten fiir die Warenan-
lieferung und Miillentsorgung

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Baugesetzbuch (BauGB): Beriicksichtigung der Belange von Baukultur und Denkmal-
pflege im Rahmen der Abwégung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

Betrachtung im Rahmen der Umweltpri-
fung in Kapitel 2, inshesondere in Kapitel
21

Abschirmung des Plangebietes vom an-
grenzenden Kulturdenkmal durch hoch-
wiichsige Geholze
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur Aue"

Teil C-2: Umweltbericht

1.3.2 Umweltschutzziele der Gesamt- und Fachplanungen

Entwurf

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter sind folgende Umweltschutzziele relevant:

Tabelle 3: Umweltschutzziele des Landesentwicklungsplans

Umweltschutzziele des Landesentwicklungsplan Sachsen (2013) mit Land-
schaftsprogramm

Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Siedlungsentwicklung

Z 2.2.1.4: Die Festsetzung neuer Baugebiete auflerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen Bauge-
biete sollen in st&dtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festgesetzt werden.

Z2.2.1.9: Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Lage des Plangebietes direkt anschliefend
an bestehende Siedlungslage

Eine Zersiedelung der Landschaft wird ver-

mieden, da es sich um eine Ergénzung der

bestehenden Ortslage handelt. Die Ausdeh-
nung des geplanten Baugebietes greift den

bestehenden westlichen Ortsrand auf und

erstreckt sich in nérdliche Richtung nur un-
wesentlich dber den Friedhof hinaus.

Freiraumschutz

Kulturlandschaftsschutz

Z 4.1.1.14: Es ist darauf hinzuwirken, dass landschaftspragende Geh6lze und Baumbe-
stande entlang von Strallen, Wegen und Gewassern sowie im Offenland als Flurele-
mente erhalten, wiederhergestellt oder entsprechend der kulturlandschaftlichen Eigen-
art neu angelegt werden.

Betrachtung in Kapitel 2.11

Z 4.1.2.1: Auf angemessene Nutzungen, die das Fehlen geologischer Schutzfunktionen
sowie die klimawandelbedingte Reduzierung der Grundwasserneubildung beriicksichti-
gen, ist hinzuwirken.

Betrachtung in Kapitel 2.6

Festsetzungen zur Begrenzung der Boden-
versiegelung, zur Entsiegelung und zur Be-
griinung, um die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung zu vermeiden

Zudem gelten die Umweltschutzziele folgender weiterer Gesamt- und Fachplanungen:

Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (2023) mit Landschaftsrahmenplan

Gemal Ziel Z 1.1.8 ist die Stadt Grol3réhrsdorf ist im Regionalplan als Grundzentrum festgelegt. Ver-
sorgungs- und Siedlungskern ist gemaf Ziel 1.3.2 des Regionalplanes ausschlie3lich der Gemeindeteil
Grolréhrsdorf. In der Planungsregion werden Versorgungs- und Siedlungskerne fiir alle Zentralen Orte
festgelegt.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Vorranggebiet vorbeugender Hochwasserschutz ,Retentions-
raum®. GemaR Ziel Z 5.4.2.1 sind die als Vorranggebiet vorbeugender Hochwasserschutz festgelegten
,Retentionsraume” in ihrer Funktion als Retentions- und Abflussraum zu sichern und von funktionswid-
rigen Nutzungen freizuhalten. Die Inanspruchnahme im Rahmen einer weiteren Siedlungsentwicklung
ist ausgeschlossen. Das Vorranggebiet ist durch die S56 rdumlich vom geplanten Einzelhandelstandort
getrennt. Eine Inanspruchnahme erfolgt nicht. Die Retention bleibt in dem Gebiet vollstdndig erhalten.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt GroRréhrsdorf wird das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen, wird daher parallel zum
Bebauungsplanverfahren der Flachennutzungsplan geandert (Parallelverfahnren gem. § 8 Abs. 3
BauGB). Derzeit erfolgt die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes GroRréhrsdorf. Die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplans werden in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes tbernom-
men.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal Anlage 1 zum Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mittels der nachfolgenden Angaben zu be-
schreiben und zu bewerten.

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) und Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung (Anlage 1 Nr. 2a BauGB)

Die Bestandsaufnahme und Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgen jeweils schutzgutbezogen als einzelne Unterpunkte in den Ka-
piteln 2.3 bis 2.11 des vorliegenden Umweltberichtes.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (An-
lage 1 Nr. 2b BauGB)

221 Rechtsgrundlage

Gemal Anlage 1 Nr. 2b BauGB sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich
Abrissarbeiten

bb)  der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd)  der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle oder Katastrophen)

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegentuber den Fol-
gen des Klimawandels,

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die
Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-,
Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.
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2.2.2 Ermittlung der Wirkfaktoren

Um die ,Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung“ mit dem
Ziel der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen durchflihren zu kénnen, sind zunachst die von
der Planung ausgehenden Wirkfaktoren zu ermitteln und darzustellen. Als Wirkfaktoren werden bau-,
anlage- und betriebsspezifische Vorgange bezeichnet, die Uber Ursache-Wirkungsbeziehungen unter-
schiedliche Beeintrachtigungen der Schutzguiter verursachen kénnen. Die Grundlage fiir die Ermittlung
der Wirkfaktoren bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung wird anschlie-
Rend schutzgutbezogen in den Kapiteln 2.3 bis 2.11 des vorliegenden Umweltberichts fiir die oben er-
mittelten Wirkfaktoren durchgefihrt.

Baubedingte Baubedingte Wirkfaktoren sind Auswirkungen, welche sich in der Regel auf

Wirkfaktoren die Bauzeit beschranken. Sie gehen insbesondere durch Baustelleinrich-
tung, Baustellenfahrzeuge und Baubetrieb aus. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung kénnen baubedingte Auswirkungen nur Gberschlagig ermittelt werden.

Baubedingte Fladcheninanspruchnahme

Zur Umsetzung zulassiger Vorhaben werden wahrend der Bauzeit Flachen
fur die Baustelleneinrichtung, Arbeitsbereiche und Lagerung von Baumateri-
alien und Boden bendtigt. Es kann dadurch zu Funktionsbeeintrachtigungen
einzelner Schutzguter auRerhalb der zuldssigen Uberbaubaren Grundstuick-
flachen kommen, z. B. durch Verdichtung des Bodens.

Eine baubedingte Flacheninanspruchnahme Uber die festgesetzten Bauge-
biets- und Verkehrsflachen hinaus ist nicht erforderlich. Bauzeitlich in An-
spruch genommene Flachen werden nach Abschluss der Bauphase rekulti-
viert und in das Begriinungskonzept der Baugebietsflachen einbezogen. Fir
die meisten Schutzguter konnen erhebliche Beeintrachtigungen durch diesen
Wirkfaktor damit ausgeschlossen werden, da diese nur temporar auftreten.
Die dauerhafte (anlagebedingte) Flacheninanspruchnahme wird separat be-
trachtet.

Die Notwendigkeit einer separaten Betrachtung des Wirkfaktors ergibt sich
nur fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden sowie
kulturelles Erbe und sonstige Sachguter. Durch bauvorbereitende Tatigkei-
ten, z. B. den Ruckschnitt von Gehdlzen kénnen Tiere verletzt oder getétet
bzw. Entwicklungsformen zerstoért werden, wodurch sich eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit ergibt. Durch bauvorbereitende und baubedingte Ta-
tigkeiten erfolgen Bodeneingriffe, die u.a. eine Zerstérung von Bodendenk-
malen bewirken kénnen.

Baubedingte Emissionen

Temporar kann es wahrend der Bauzeit durch den Baustellenbetrieb und -
verkehr zu Staubentwicklung, Larmbelastungen und Lichtemissionen kom-
men.

Baubedingte Emissionen durch Baumaschinen sind in der Regel marginal
und aufgrund der Verdinnungseffekte nicht erheblich. Die Stérungen sind auf
die Bauzeit beschrankt und unter Beachtung des Standes der Technik sowie
des Normalfalls eines Tagesbaustellenbetriebs nicht als erheblich fiir die um-
liegende Siedlungsbebauung einzuschatzen. Gegebenenfalls kommt es tem-
porar zu einer vermehrten Staubbildung, die jedoch durch geeignete Mal}-
nahmen minimiert bzw. unterbunden werden kann. Auch die Verunreinigung
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Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Entwurf

des Grundwassers im Baubetrieb ist bei Einhaltung der allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik im Baubetrieb auszuschlieRen. Es besteht eine prin-
zipielle Sorgfaltspflicht insbesondere beim Umgang mit Wasser gefahrden-
den Stoffen (§ 5 Abs. 1 WHG).

Dagegen sind emissionsbedingte Stérungen durch Licht und Larm zumindest
fur empfindliche Tierarten nicht auszuschlieRen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren sind die dauerhaften Auswirkungen, welche
durch die Anlage hervorgerufen werden. Dies betrifft insbesondere Flachen-
nutzungsanderungen sowie Baukorper.

Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

Die Umsetzung zulassiger Vorhaben innerhalb der Bauflachen sorgt fur Ver-
siegelung und Verlust der aktuellen Flachennutzung bzw. der Abwertung der
vorliegenden Flachenfunktionen fir die einzelnen Schutzguter. Als Folgewir-
kung der Versiegelung ist u.a. ein erhéhter Oberflachenwasseranfall zu ver-
zeichnen, der wiederum zu Hochwasserspitzen in Vorflutgewassern fiihren
kann.

Anlagebedingte visuelle Wirkungen

Die Errichtung von Gebauden und Anlagen im Rahmen der Umsetzung zu-
lassiger Vorhaben fuhrt zu einer visuellen Veranderung des Landschaftsrau-
mes, die sich zum einen negativ auf Tiere auswirken kann, andererseits auch
die optischen Bezluige von Denkmalern in der Umgebung stdren kann.

Anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhéange

Durch die Umsetzung zulassiger Vorhaben innerhalb der Bauflachen kénnen
bestehende Funktionsbeziehungen, die sich ggf. Giber die geplante Bauflache
erstrecken, beeintrachtigt werden.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren betreffen Auswirkungen, welche durch den
Betrieb der Anlage hervorgerufen werden. Hierzu zahlen beispielsweise
Emissionen, Verkehrsaufkommen, Abfalle und Abwasser.

Betriebsbedingte Emissionen

Betriebsbedingt kann es zu Emissionen von Larm und Licht kommen. Dane-
ben missen anfallender Abfall, Abwasser sowie abgeleitetes Niederschlags-
wasser betrachtet werden.

Betriebsbedingte Bewegungsunruhe
Stérungen durch Bewegungsunruhe kdnnen sich potenziell auf angrenzende
Lebensrdume stérungsempfindlicher Tierarten auswirken.
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2.2.3 Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Folge der Anreicherung von Treibhausgasen ist mit einer langfristigen Veranderung der Zusammen-
setzung der Biosphére Uber die ndchsten 30 Jahre zu rechnen. Das Umweltbundesamt geht abhangig
von den zukiinftigen Emissionen bis zum Jahr 2100 von einem mittleren globalen Temperaturanstieg
zwischen 1,6 und 4,7 Grad Celsius gegeniiber dem Zeitraum 1850-1900 aus.! Weitere Aspekte sind
eine Zunahme von Temperaturextremen, Naturkatastrophen und Veranderungen in der Frequenz und
Starke von Niederschlagen. Mogliche Auswirkungen auf das Wohlbefinden der Weltbevolkerung schlie-
Ren Ernteeinbufen und die Verbreitung von Krankheiten ein. Daneben ist auch mit der Veranderung
von Standortbedingungen und Lebensgemeinschaften zu rechnen, was sich beispielsweise am Aus-
breitungstrend der Neobiota und der Verscharfung des Biodiversitatsverlustes zeigt.2

Die Auswirkungen der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB werden ebenfalls schutzgutbezogen
beschrieben.

2.2.4 Ermittlung der schutzgutbezogenen Planungsrelevanz

Abhéngig vom Planungsziel und den Festsetzungen des zu priifenden Bauleitplans lassen sich erheb-
liche Beeintrachtigungen ggf. von vornherein ausschliefen. Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen
nicht erheblich, wenn sie innerhalb kurzer Zeit durch natiirliche Prozesse nivelliert oder durch Schutz-
mafnahmen vermieden werden kénnen.

Im Folgenden wird zunachst ermittelt, fir welche Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt a - d BauGB
die 0.g. Auswirkungen eine Planungsrelevanz auf B-Plan-Ebene besitzen.

Tabelle 4: Ermittlung der relevanten Wirkfaktoren der Planung

11PCC: Climate Change 2014: Synthesis Report. Contribution of Working Groups |, Il and Il to the Fifth As-sessment Report of
the Intergovernmental Panel on Climate Change [Core Writing Team, R.K. Pa-chauri and L.A. Meyer (eds.)], 2014.

2 Essl; Rabitsch: Biodiversitat und Klimawandel: Auswirkungen und Handlungsoptionen fiir den Naturschutz in Mitteleu-ropa,
2013.
Seite 13

Schutzgiiter

Potenziell mogliche Auswirkungen infolge: % z| 2 S g 3 -g:': g % 2 =
£ES| 8 |8 | 8| | &8 Ec|E°8
S B i o = g = S 8 - e
8 5 x — 20| 3*
= - x

Anlage 1 Nr. 2b)aa) - Bau und das Vorhandensein der ge-

planten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten

WF 1: baubedingte Flacheninanspruchnahme

WF 2: anlagebedingte Flacheninanspruchnahme X X X X X X X

WF 3: anlagebedingte visuelle Wirkungen X X

WF 4: anlzfgebedmgte Zerschneidung funktionaler Zu- X X X X X

sammenhange

Anlage 1 N § Z.b)b.b) - Nutzung natur”cher Res"s ourcer?, Der Bebauungsplan bereitet keine Nutzung nattirlicher Ressourcen

unter Beriicksichtigung der nachhaltigen Verfligharkeit vor

dieser Ressourcen '

Anlage 1 Nr. 2b) cc) - Art und Menge an Emissionen von

Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und

Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

WF 5: baubedingte Emissionen X




Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur Aue"

Teil C-2: Umweltbericht

Entwurf

Schutzgiter
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=
WF 6: betriebsbedingte Emissionen X X X X

WF 7: betriebsbedingte Bewegungsunruhe

X

Anlage 1 Nr. 2b) dd) der Art und Menge der erzeugten
Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Der Standort wird an die éffentliche Kanalisation (Schmutzwasserka-
nal in der StralSe ,Zur Aue®) und das Haumiillentsorgungssystem an-
geschlossen.

Anlage 1 Nr. 2b) ee) der Risiken fiir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle oder Katastrophen),

Aufgrund der Charakteristik der vorliegenden Planung kénnen poten-
zZielle Auswirkungen auf menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen ausgeschlossen
werden.

Anlage 1 Nr. 2b) ff) Kumulationseffekte

Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Vorhaben bekannt,
sodass nicht von Kumulationseffekten auszugehen ist.

Anlage 1 Nr. 2b) gg) der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima und der

- Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandel

Die Auswirkungen auf das Klima werden im Schutzgut Luft und Klima
mit betrachtet.

X . . . . . X

Anlage 1 Nr. 2b) hh) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Auf der B-Planebene werden keine Aussagen (iber die eingesetzten
Techniken und Stoffe zur Realisierung des Vorhabens getroffen. Dies
erfolgt in der Regel auf der Umsetzungsebene im jeweiligen Geneh-
migungsverfahren. Auf eine vertiefende Priifung im Rahmen des Um-
weltberichtes kann daher verzichtet werden
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2.3  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale (Ba-
sisszenario)

Schutzgebiete und Biotope im Umfeld des Plangebietes

Tabelle 5: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes

Kategorie Entfernung und | Name und Nummer Potenzielle
Lage Betroffenheit
Nationalpark >10 km - -
Naturschutzgebiet >10 km - -
Landschaftsschutzge- | 950 m sudlich Nr. d 79 ,Massenei" -
biet 1? m ‘;(S)tr'('j‘fgh Nr. d 05, Westlausitz" ]
Flachennaturdenkma- | 600 m dstlich Griindelteich (02/01) -
ler 750 m nérdlich Siidostufer des Brettmihlenteiches (02(04) -
900 m westlich Quell-/Sumpfwiese hinter Bauer Hérnigs Teich (12/22) -
1,1 km westlich Gehdlz mit Quellgelande hinter Gartners Teichen (Ur- -
wéldchen) (12/23)
Biosphérenreservat >10 km - -
Naturpark >10 km - -
FFH-Gebiete, SPA- | s. Kapitel 2.9 s. Kapitel 2.9 -
Gebiete
Biotope nach § 30 | 450 m nérdlich Biotop-Nr. 705-005 -
BNatSchG i.V.m. § 21 - GFS-Nasswiese, Sumpfdotterblumen-Wiese §
SachsNatSchG - LFU-Uferstaudenflur (§)

- FBN-Flachlandbach §

Aufgrund der zerschneidenden Wirkung des zwischen Plangebiet und den nachstliegenden Schutzge-
bieten sind keine negativen Auswirkungen durch die Stérung von Blickbeziehungen, den Eintrag von
Schadstoffen oder eine Flacheninanspruchnahme zu erwarten. Beeintrachtigungen nationaler Schutz-
gebiete sowie der gesetzlich geschitzten Biotope durch die vorliegende Bebauungsplanung kénnen
somit ausgeschlossen werden.

Ob Beeintrachtigungen der Schutzgebiete des europaischen Netzes NATURA 2000 vorliegen, wird in
Kapitel 2.9 beschrieben.

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen

Fur die Ermittlung der Biotopwerte wird auf die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen3 zuriickgegriffen. In dieser wurden die Biotoptypen anhand der
Kriterien Naturlichkeit, Seltenheit/Gefahrdung und zeitlicher Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung
klassifiziert. Hierfur wurde den einzelnen Biotoptypen ein Biotopwert zugeordnet, welcher mit einer 5-
stufigen ordinalen Bedeutungsskala verknipft wird. Demnach verfligen die im Plangebiet vorkommen-
den Biotoptypen Uber folgende Bedeutung:

3 sMuL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
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Tabelle 6: im Plangebiet vorkommende Biotoptypen und ihre Bedeutung

Code Biotoptyp Flache in m? Ss::tuut: RL:;?‘Ch' Biotopwert | Bedeutung

08: Ackerland, Gartenbau und Sonderkulturen

81 Intensiv genutzter Acker 5.920 - - 5 Gering
09: Siedlung, Infrastruktur und Griinflachen

95 Verkehrsbegleitgriin 460 - - 3 Gering

951 Strale, Weg - vollversiegelt 710 - - 0 Gering

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen einen Teil einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache (vgl.
Foto 1). Dazu kommt im 6stlichen Plangebiet die vollversiegelte Stralle ,Zur Aue®, die von wenig struk-
turiertem Verkehrsbegleitgrin sowie einem Ful3- und Radweg begleitet wird (vgl. Foto 2).

Nordlich grenzen weitere Teile der Ackerflache an. Westlich befindet sich eine Kleingartenanlage (vgl.
Foto 3), éstlich die halboffen mit Weichlaubgehoélzen und feuchten Griinlandflachen strukturierte Aue
der Groflen Roder. Sudlich des Plangebietes befindet sich eine Baumreihe (Linde, Berg-Ahorn, Spitz-
Ahorn, vgl. Foto 1). Es handelt sich vorrangig um mittelalte bis alte, mehrstammige Baume, die einige
Habitatstrukturen (Rindentaschen, Asthohlen, etc.) aufweisen. Der Baumreihe ist ein schmaler Ru-
deralstreifen vorgelagert (vgl. Foto 4). Im Weiteren ist der Ostliche Teil des sldlich gelegenen Flurstu-
ckes 1281/2 Gem. Bretnig kleinrdumig vielfaltig strukturiert. Hier finden sich weitere Baume, Geblsch-
strukturen sowie Grunland (vgl. Foto 5).

Foto 1: Die Ackerflachen im Plangebiet sowie de siid- Foto 2: Blick auf das Plangebiet von Norden, im Vor-
lich angrenzende Baumreihe, Blick von Westen dergrund die S 96 mit Verkehrsbegleitgriin sowie Ful3-
und Radweg
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Foto 3: Kleingartenanlage westlich des Plangebietes Foto 4: Baumreihe mit sehr schmalem Ruderalstreifen
stidlich des Plangebietes

Foto 5: Griinland stidlich der Baumreihe

Tierarten

Das Plangebiet im Siedlungsrandbereich ist potenzieller Lebensraum von zumeist stérungstoleranten
Arten. Daher ist mit zufalligen Vorkommen der allgemein verbreiteten Arten des Siedlungsbereiches zu
rechnen, wahrend Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschlieRen sind.

Saugetiere

Ein Vorhandensein von Quartieren von Fledermé&usen an der sudlich angrenzenden Baumreihe kann
aufgrund der vorhandenen Strukturen nicht ausgeschlossen werden. Die Baumreihe kénnte auch eine
Bedeutung als Leitstruktur aufweisen. Das vorhandene Ackerland weist daneben keine besondere Eig-
nung als Nahrungshabitat fir Fledermause auf.

Fir Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) liegen im Plangebiet aufgrund fehlender Gewasser
keine geeigneten Lebensraume vor. Raumliche Bezlige zu potenziellen Lebensraumen (Grofle Rdder)
bestehen nicht. Andere streng geschiitzte Saugetierarten (Luchs, Wildkatze, Wolf, Feldhamster, Hasel-
maus) kénnen aufgrund der Lage am Siedlungsrand bzw. auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Ar-
ten ausgeschlossen werden.

Ansonsten ist mit dem Vorkommen haufiger Kleinsduger zu rechnen, beispielsweise lgel, Kurzschwanz-

mause oder Spitzmause. Deren Vorkommen ist wahrscheinlich auf die Bereiche nahe der Baumreihe
konzentriert. Es ist denkbar, dass die Flache durch haufige Wildarten wie Waschbar, Rotfuchs, Feld-
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hase sowie Rehwild aufgesucht wird. Aufgrund bestehender Stérungen, mangelnden Versteckstruktu-
ren und umgebender Bebauung liegt aber keine besondere Bedeutung als Streifgebiet oder Wildkorridor
vor. Vorkommen von GroRwild sind aufgrund der siedlungsnahen Lage nicht zu erwarten.

Européische Vogelarten

Im Umfeld des Plangebietes ist mit Vorkommen allgemein verbreitetet Vogelarten der Siedlungsberei-
che zu rechnen. Im Plangebiet selbst sind keine Gehdlze vorhanden, die als Brutplatz von gehdlzge-
bunden britenden Vogelarten (Freibriter, Héhlenbriter, Geblschbriter) dienen kénnten. Diese Arten
koénnten aber in der westlichen Kleingartenanlage sowie den stdlich angrenzenden Flachen geeignete
Brutstrukturen vorfinden. Insbesondere die direkt angrenzende Baumreihe weist ein Potenzial fir sied-
lungstypische Hohlenbriter wie Star und Kohlmeise auf.

Ein Vorhandensein von Brutplatzen der Feldlerche im Plangebiet ist unwahrscheinlich, da es sich im
direkten Umfeld von Vertikalstrukturen (Baumreihe, Geholze, Kleingartenanlage) befindet, die von der
Art generell gemieden werden (,Kulissenwirkung®). Zudem stellt die StralRe ,Zur Aue® eine stérende
Vorbelastung dar. Es ist allenfalls méglich, dass das Plangebiet randlich Reviere der Feldlerche berihrt.
Mit anderen Bodenbritern der Offenlandschaft (z.B. Braunkehichen, Wiesenpieper) ist aufgrund der
intensiven Bewirtschaftung, der Siedlungsnahe sowie aufgrund fehlender Strukturvielfalt nicht zu rech-
nen. Da im Plangebiet auch keine Gebdude vorhanden sind, sind Vorkommen von Gebaudebritern
auszuschlielRen.

Amphibien und Reptilien
Da im Gebiet keine Gewasser oder feuchte Strukturen vorhanden sind, ist ein nicht mit Vorkommen von
Amphibien rechnen.

Geeignete Habitatstrukturen fur Reptilien sind nicht vorhanden. Die intensiv bewirtschafteten Ackerfla-
chen sind als Lebensraum ungeeignet und gehen ohne ausgepragte Saumstrukturen in die angrenzen-
den Verkehrs- und Gartenflachen ber. Auch der sldlich angrenzende Ruderalstreifen unterhalb der
Baumreihe ist aufgrund der Beschattung und schmalen Auspragung nicht als Reptilienhabitat geeignet.

Fische und Rundmauler
Innerhalb des Plangebietes sowie direkt angrenzend befinden sich keine Gewasser. Somit ist ein Vor-
kommen von Fischen und Rundmaulern auszuschlief3en.

Wirbellose
Innerhalb des Plangebietes ist mit dem Vorkommen verbreiteter Insektenarten zu rechnen. Potenzielle
Habitate der streng geschiitzten Schmetterlings-, Kafer- und Libellenarten sind nicht vorhanden.

Pflanzenarten
Vorkommen seltener oder schitzenswerter Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Biotopverbund
Die sudlich angrenzende Baumreihe kénnte als Leitstruktur fur den Flug von Fledermausen relevant

sein. Im Plangebiet liegen ansonsten keine besonders relevanten Wanderkorridore von Tierarten vor.
Durch die Lage am Siedlungsrand ist die Bedeutung des Plangebietes fiir den Biotopverbund sehr ge-
ring.

Vorbelastungen des Schutzqutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet weist Vorbelastungen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf. Im
Plangebiet zeigen sich aufgrund der Lage an der S56 und am Siedlungsrand Vorbelastungen durch
Bewegungsunruhe sowie Larm- und Lichtemissionen. Die Biotope sind somit stark anthropogen ge-

pragt.
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2.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt und unter Fortsetzung der aktuellen
Nutzung wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Veranderung gegeniiber dem Bestand
ergeben, insofern die landwirtschaftliche Nutzung fortgefihrt wird.

2.3.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt* potenziell mdgliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 1, WF 2, WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktoren WF 5 und WF 6, WF 7),

gg) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

relevant.

Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir Tierarten
nach Anhang IV a) FFH-RL, fir Europaische Vogelarten nach Art. 1 VSchRL sowie fur Arten, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, fir zuldssige Eingriffe (im Sinne
§§ 15 und 18 BNatSchG) folgende Zugriffsverbote:
e Verbot von Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren und der Schadigung ihrer Entwicklungs-
formen (§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG):
e Verbot der erheblichen Stérung (§ 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG)
e Verbot der Entnahme/Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs.1 Nr. 3
BNatSchG)
Fir Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich fir zuldssige Eingriffe folgendes Verbot:
e Verbot der Zerstérung und Schadigung (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt noch nicht vor, so dass die Arten des
Anhang |V der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten hinsichtlich des Eintretens der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG zu prifen sind.

Die artenschutzrechtliche Prifung wird anhand der potenziell in den vorliegenden Lebensraumstruktu-
ren vorkommenden europdisch geschitzten Arten vorgenommen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, der vorliegenden Standortverhaltnisse und Strukturen sind inner-
halb des Plangebietes Vorkommen von europaischen Vogelarten sowie von Fledermausen maglich (vgl.
Kapitel 2.3.1). Fur die anderen in Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichneten Tier- und Pflanzenarten
kann aufgrund entweder fehlender Vorkommens- und Verbreitungsnachweise oder fehlender geeigne-
ter Habitatstrukturen eine Betroffenheit durch zulassige Vorhaben des Bebauungsplanes ausgeschlos-
sen werden.

Im Folgenden wird eine Abschatzung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der relevanten Arten-
gruppen vorgenommen und — sofern erforderlich — entsprechende artenschutzrechtliche MaRnahmen
festgelegt, die zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erforderlich sind.

Vogel Das Plangebiet am Ortsrand ist potenzieller Lebensraum von zumeist st6-

rungstoleranten Arten. Daher ist im Umfeld mit zufalligen Vorkommen der all-
gemein verbreiteten Arten des Siedlungsbereiches zu rechnen.
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Fledermause

Entwurf

Geholzbriter

Im Plangebiet selbst sind keine Gehdlze vorhanden, die als Brutplatz von ge-
hdlzgebunden briitenden Vogelarten (Freibriter, Hohlenbriiter, Geblschbri-
ter) dienen konnten. Diese Arten kdnnten aber in der westlichen Kleingarten-
anlage sowie den sudlich angrenzenden Flachen geeignete Brutstrukturen
vorfinden. Insbesondere die direkt angrenzende Baumreihe weist ein Poten-
zial fur siedlungstypische Hohlenbriter wie Star und Kohimeise auf.

Im Zuge der Baufeldberdumung koénnte es zur Tétung/Verletzung von Indivi-
duen sowie zur Zerstérung von Gelegen gehdlzbritender Vogelarten kommen.
Eine Rodung von Gehdélzen erfolgt zwar nicht. Jedoch ware ein artenschutz-
rechtlicher Konflikt insbesondere dann méglich, wenn die stidlich angrenzende
strukturreiche Baumreihe fiir die Erlangung der Baufreiheit zuriickgeschnitten
werden musste. Um eine Zerstérung besetzter Nester zu vermeiden, wird die
artenschutzfachliche Mallnahme aV1 formuliert. Demnach ist die Baufeldfrei-
machung inklusive des Riickschnittes von Gehdlzen aufRerhalb der Brutzeit, in
der Zeit vom 1.Oktober bis Ende Februar durchzufihren. Weiterhin ist vor ei-
nem mdoglichen Ruckschnitt eine artenschutzrechtliche Kontrolle der betroffe-
nen Baume (aV2) durchzufihren. Sollte hierbei festgestellt werden, dass po-
tenzielle Bruthdhlen von Rickschnitten betroffen sein, miissen Ersatzstruktu-
ren (Nistkasten) an Altbdumen im direkten Umfeld angebracht werden (Mal3-
nahme CEF1). Art und Anzahl der Ersatzstrukturen sind vom Gutachter im Er-
gebnis der Baumkontrolle festzulegen.

Bodenbriter

Ein Vorhandensein von Brutplatzen der Feldlerche im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, da es sich im direkten Umfeld von Vertikalstrukturen (Baumreihe,
Geholze, Kleingartenanlage) befindet, die von der Art generell gemieden wer-
den (,Kulissenwirkung®). Zudem stellt die Stral’e ,Zur Aue“ eine stérende Vor-
belastung dar. Es ist allenfalls mdglich, dass das Plangebiet randlich Reviere
der Feldlerche berihrt. Mit anderen Bodenbritern der Offenlandschaft (z.B.
Braunkehlchen, Wiesenpieper) ist aufgrund der intensiven Bewirtschaftung,
der Siedlungsnahe sowie aufgrund fehlender Strukturvielfalt nicht zu rechnen.

Eine Toétung oder Verletzung von Feldlerchen am Brutplatz (mdgliche Verlet-
zung/To8tung von Tieren und ihrer Entwicklungsformen gemaf § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG) kann durch die Begrenzung der Zeiten fir die Baufeldfreima-
chung auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar (aV1) vermie-
den werden. Langfristig kdnnen die Tiere auf in grolem Umfang vorhandene,
ahnlich strukturierte Ackerflachen im Umfeld des Plangebietes ausweichen.

> Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG kann bei Durchfiihrung von Vermeidungsmalinahmen ausge-
schlossen werden.

Ein Vorhandensein von Sommer- oder Zwischenquartieren von Fledermausen
an der angrenzenden Baumreihe kann aufgrund der vorhandenen Strukturen
nicht ausgeschlossen werden. Gré3ere Hohlen, die sich auch als Winter- oder
Wochenstubenquartier eignen kdnnten, sind nicht vorhanden. Die Baumreihe
kénnte daneben eine Bedeutung als Leitstruktur fir Fledermause sowie an-
dere Arten aufweisen.
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Ein artenschutzrechtlicher Konflikt in Bezug auf die Artengruppe kdnnte sich
ergeben, wenn die siidlich angrenzende Baumreihe fiir die Erlangung der Bau-
freiheit zurlickgeschnitten werden misste. Um eine Zerstérung besetzter
Quartiere zu vermeiden, wird die artenschutzfachliche Malinahme aV1 formu-
liert. Demnach ist die Baufeldfreimachung inklusive des Rickschnittes von Ge-
hdlzen ausschlieBlich in der Zeit vom 1.Oktober bis Ende Februar durchzufih-
ren. In dieser Zeitspanne kann ein Besatz durch Fledermause ausgeschlossen
werden, da keine Strukturen mit Eignung als Winterquartier vorhanden sind.

Weiterhin ist vor einem moglichen Rickschnitt eine artenschutzrechtliche Kon-
trolle der betroffenen Baume (aV2) durchzufiihren. Sollte hierbei festgestellt
werden, dass potenzielle Quartiere von Riickschnitten betroffen sein, miissen
Ersatzquartiere (Fledermauskasten) an Altbdumen im direkten Umfeld ange-
bracht werden (CEF1). Art und Anzahl der Ersatzstrukturen sind vom Gutach-
ter im Ergebnis der Baumkontrolle festzulegen.

Konflikt- Das Eintreten des Verbotstatbestandes der Totung, Verletzung und Zersté-
vermeidende rung von Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und der erhebli-
MaBRnahmen chen Stérung (nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) der von zulassigen Vorhaben

des Bebauungsplanes moglicherweise betroffenen Tierarten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten kann mit folgenden kon-
fliktvermeidenden Malinahmen vermieden werden. Die MalRnahmeninhalte
flieRen zur Entwurfsfassung als Hinweise in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ein:

e aV1: Einschrankung der Zeiten fur die Baufeldfreimachung

Zielarten: Végel, Flederméuse

e aV2: Kontrolle der zu féllenden Baume

Zielarten: Végel (Baumhéhlenbriiter), Flederméuse

e CEF1: Bereitstellung von Ersatzquartieren fiir Végel und Fledermause
Zielarten: Vbgel (Baumhoéhlenbriiter), Flederméause

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Eine baubedingte Flacheninanspruchnahme Uber die festgesetzten Baugebiets- und Verkehrsflachen
hinaus ist nicht erforderlich. Um artenschutzrechtliche Umweltauswirkungen wahrend der Bauphase zu
vermeiden, wurden die MaBnahmen aV1 (Einschrankung der Zeiten fiir die Baufeldfreimachung) und
aVv2 (Kontrolle der zu fallenden Baume) in die textlichen Festsetzungen ibernommen.

» Unter Berlicksichtigung der genannten Maflinahmen zur Vermeidung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Mit der Planung des Sondergebietes SO Einzelhandel erfolgt der Verlust von 0,59 ha intensiv bewirt-
schaftetem Ackerland verbunden. Es handelt sich um einen geringwertigen Biotoptyp. Hochwertige Bi-
otoptypen sind nicht betroffen. Die S 56 (,Zur Aue®) bleibt als Stralle erhalten. Aufgrund der Einordnung
der Einfahrt zum Lebensmittelmarkt, eines FuBweges und eines FulRgangeriberganges ergibt sich das
Erfordernis zur kleinflachigen Erweiterung der StraRenverkehrsflache. Hierbei werden Teile des Ver-
kehrsbegleitgriines in Anspruch genommen.

Der vorhandene Biotopbestand eignet sich aufgrund der vorhandenen Stérungen nur eingeschrankt als
Lebensraum fir viele Tiere. Wie bereits in Kapitel 2.3.1 beschrieben, kann das Plangebiet im Siedlungs-
randbereich als potenzieller Lebensraum von zumeist stérungstoleranten Arten angesehen werden. Da-
her ist mit zufalligen Vorkommen der allgemein verbreiteten Arten des Siedlungsbereiches zu rechnen,
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wahrend Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschliel3en sind. Eine besondere Bedeutung fur
Wild besteht nicht.

Das griinordnerische Konzept minimiert die Eingriffe in den Biotopbestand und den damit verbundenen
Lebensraum. Vorgesehen ist die Anpflanzung von strallenbegleitenden Baumen (PF4), die Einordnung
begrinter Freiflachen (PF1) und Gehdlzpflanzungen (PF2, PF3) innerhalb des Sondergebietes, sowie
die Pflanzung einer frei wachsenden Hecke nérdliche des Marktstandorts (M1). Diese Mallnahmen die-
nen im Wesentlichen der Eingrinung des Standortes, stellen aber auch (Teil-)Lebensraume fir einige
Arten bereit. So werden beispielsweise Brut- und Rickzugshabitate fur siedlungstypische Vogelarten
geschaffen.

Diese Pflanzungen sind nicht geeignet, den zu erwartenden Biotopwertverlust vollstandig auszuglei-
chen. Zum Ausgleich des verbleibenden biotopwertbezogenen Defizites erfolgt aus diesem Grund die
Zuordnung der externen AusgleichsmalRnahme EM1. Diese umfasst die Anpflanzung von Laubbdumen
und Heckenstrukturen auf dem Gelande des Spielplatzes an der Walter-Rathenau-Strafl3e (Fist. 1780/2
Gem. GroRrohrsdorf). Hierdurch ergibt sich eine Aufwertung, mit der das biotopwertbezogene Bilanzie-
rungsdefizit aufgefangen werden kann. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kann in Kapitel 2.17.4 ein-
gesehen werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen durch den Verlust von Habitatstrukturen konnen sich infolge eines
moglichen Rickschnittes an der siidlich gelegenen Baumreihe ergeben. Sollte bei den Baumkontrollen
(aV2) festgestellt werden, dass potenzielle Bruthdhlen oder Fledermausquartiere von Ruickschnitten
betroffen sind, sind geeignete Ersatzstrukturen (Fledermauskasten, Nistkasten) an geeigneten Altbau-
men auf dem Flurstick 1281/2 Gemarkung Bretnig anzubringen (CEF 1). Die Nist-/ Fledermauskasten
dienen dem vorgezogenen Ausgleich fir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.

» Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten, MaBnahmen zur Vermeidung und Kom-
pensation erforderlich

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand, der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und der vorhandenen Verkehrsflachen im Umfeld des Plangebietes verlaufen durch das Plangebiet
keine Wanderkorridore, welche mit der Uberplanung des Gebietes womdglich zerschnitten werden
kdnnten.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 5 — baubedingte Emissionen

Durch die Bauarbeiten kommt es zu zeitlich begrenzten Larm- und u. U. zu Lichtemissionen. Stérungs-
empfindliche Arten meiden von vornherein die Nahe des an den Siedlungsraum sowie an Straf3en an-
grenzenden Gebietes. Die innerhalb des Plangebietes bzw. angrenzend vorkommenden Arten sind un-
empfindlich gegentber Stérungen.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen

VVom geplanten Baugebiet sind betriebsbedingte Lichtemissionen erwarten. Darunter fallen Emissionen
durch die notwendige Beleuchtung des Gebaudes und des Parkplatzes sowie durch Autoscheinwerfer
(Kundenverkehr, Anlieferungen). Daneben ist mit LA&rmemissionen, vorrangig durch den Verkehr zu
rechnen. Stérungsempfindliche Arten meiden von vornherein die Nahe des an den Siedlungsraum so-
wie an Stral’en angrenzenden Gebietes. Die innerhalb des Plangebietes bzw. angrenzend vorkommen-
den Arten sind unempfindlich gegentiber Stérungen.

» Unter Bertiicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten
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Wirkfaktor 7 — betriebsbedingte Bewegungsunruhe
Im geplanten Baugebiet ist lediglich ein geringes Mal} an Bewegungsunruhe zu erwarten, das nicht Gber
die bestehenden Wirkungen der umgebenden Siedlungsbereiche hinausgeht.

» Unter Berticksichtigung von Vermeidungsmafinahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Infolge des Klimawandels ist mit einer generellen Temperaturerh6hung sowie haufigeren und langeren
Trockenperioden zu rechnen. Besonders junge, frisch angepflanzte Gehdlze sind anfallig gegen Tro-
ckenstress, da der Standortwechsel und das Anwachsen ohnehin bereits Stresssituationen darstellen.
Mit der Auswahl standorttypischer Gehdlze und grofRerer Pflanzqualitat bei der Umsetzung der Pflanz-
gebote und bei der AuRenanlagengestaltung werden die Anwuchschancen verbessert und damit der
Anpassung an die Folgen des Klimawandels Rechnung getragen.

2.4 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
241 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Fldche
Das Schutzgut Flache liegt im Bereich der StralRe ,Zur Aue® bereits im vollversiegelten Zustand vor. Der
Rest des Plangebietes liegt unversiegelt vor und wird intensiv als Ackerland genutzt.

Vorbelastungen des Schutzqutes Fldche
Im Plangebiet sind die StralRe ,Zur Aue” sowie der begleitende Ful- und Radweg bereits vollversiegelt.

2.4.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Flache wirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung und unter Fortfihrung
der aktuellen Nutzung innerhalb des Plangebietes keine Veranderung gegenuber dem Bestand erge-
ben.

2.4.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Flache* potenziell

mdgliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktor
WF 2)

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Durch die Aufstellung des B-Plans ,Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur Aue® wird eine Fla-
cheninanspruchnahme durch Neuversiegelung im Umfang von 5.010 m? begriindet (vgl. Kapitel 2.5.3).
Der Versiegelung stehen Malinahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung sowie Gehdlzpflanzun-
gen als bodenaufwertende Mallnahmen entgegen.

Um dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, wird zudem
in Anwendung von § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache mit Stellplatzen
bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf. Hierdurch wird eine kompakte Anordnung der fur
den Stellplatznachweis nach SachsBO erforderlichen Kunden- und Mittarbeiterparkplatze ermoglicht
und der Flachenbedarf fiir das Vorhaben minimiert.

Eine Zunahme der Fragmentierung der Landschaft wird dadurch vermieden, dass die Neuinanspruch-

nahme von Flache im Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich erfolgt. Es werden keine un-
zerschnittenen verkehrsarmen Raume in Anspruch genommen. Es kommt zu keiner Inanspruchnahme
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von naturnahen unbelasteten Flachen. Stattdessen sind nur landwirtschaftlich genutzte Flachen an-
grenzend zum Siedlungsraum betroffen. Hinsichtlich des Schutzgutes Flache wird insgesamt nur eine
Eingriffsminimierung erreicht, dieser Sachverhalt muss daher in die Abwagung zum Bebauungsplan
eingestellt werden.

» Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten, MaBnahmen zur Vermeidung erforderlich

2.5 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2,51 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Boden
Der Boden ist Grundlage fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. GemaR § 2 Absatz 2 des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfiillt der Boden folgende Funktionen:

» Natlrliche Funktionen:
e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Mikroorganismen Pflanzen
e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
laufen
e Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften: Schutz des Grundwassers; Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen

> Archivfunktionen
e fir die Natur- und Kulturgeschichte (z.B. fossile Moorbdden)

» Nutzungsfunktionen:
¢ Rohstofflagerstatte (z. Bsp. Lehm, Ton, Sand)
e Flache fir Siedlung und Erholung
e Standort firr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
e Standort fiir sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Westlausitzer Hlgel- und Bergland, in dem Teilraum Sudwest-
lausitzer Hiigelland.# Dessen Landschaftsbild ist geprégt von Hiigel- und Kuppengebieten unterschied-
licher Landschaftsgenese, einzelnen breiten Talmulden und Ebenen. Im Raum Grof3réhrsdorf nimmt die
elsterkaltzeitliche Grundmoréne nennenswerte Flachen ein®.

Regionalgeologisch befindet sich GroRréhrsdorf-Bretnig im frihkambrischen Lausitzer Granodiorit-
Komplex. Das Grundgebirge wird von elsterkaltzeitlichen glazifluviatilen Sedimenten tiberdeckt.®

Gemal digitaler Bodenkarte des Freistaates Sachsen (BK50) liegt im Plangebiet groRtenteils die Leit-
bodenform ,Parabraunerde-Pseudogley aus periglazidrem Kies fuhrendem Schluff Gber periglazidrem
Kies fuhrendem Lehm® (LL-SS, 881) vor. Im Westen findet sich zudem ,Regosol aus gekipptem Kies
fihrendem Schluff* (RQn, 2008).

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Bewertung sind vornehmlich Béden mit naturnaher Auspragung,
Bdden mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial und Béden mit Archivfunktion (vgl. § 2 Abs. 2
BBodSchG) sowie seltene und gefahrdete Béden darzustellen. Darliber hinaus sind auch Bdden mit
hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Leistungsfahigkeit im Wasser- und Stoffhaushalt) von Bedeutung.

4 Mannsfeld; Syrbe (Hg.): Naturrdume in Sachsen, 2008.
S Ebd., S. 166.

6 HPC AG: Geotechnischer Bericht. Neubauplanung Penny-Lebensmittelmarkt Zur Aue in 01900 GrofRréhrsdorf-Bretnig,
12.02.2025.
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Entwurf

Bewertung der Bodenfunktionen

Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Lebensraumfunktion

Bestandteil des Was-
serkreislaufes
(W-Stufe)

Ausgleichsmedium
fiir stoffliche Einwir-
kungen (P-Stufe)

Kriterium Seltenheit

Gemaly Bodenbewertungsinstrument Sachsen sind Bodenformen und
Bodenauspragungen mit unter £1%o Flachenanteil an der Gesamtflache
des Untersuchungsraumes unter Berticksichtigung verfligbarer Informati-
onen zum regionalen Vorkommen als selten zu bewerten. Die im Plange-
biet vorkommenden Leitbodenformen kommen in Sachsen haufig vor.

Kriterium Landschafts- und kulturhistorische Bedeutung

Die vorhandenen Leitbodenformen fallen nicht unter die in der ,Offenen
Liste” des LFULG genannten Boden mit hoher natur- oder kulturgeschicht-
licher Bedeutung”. Im Plangebiet sind auch keine Bodendenkmale be-
kannt.

Kriterium Naturndhe

Der Grad der Naturnahe wird in Abhangigkeit von der anthropogenen Be-
einflussung bzw. dem Grad der Nutzung bestimmt. Dazu zahlt die Hohe
der Beeinflussung bodenbildender Prozesse, Standortveranderungen
und Veranderungen edaphischer Eigenschaften. Aufgrund der Versiege-
lung durch die Stralde ,Zur Aue® sind die Béden im Osten als anthropogen
Uberpragt und naturfern zu bezeichnen. Die Bdden der intensiv genutzten
Ackerflache sind ebenfalls anthropogen beeinflusst.

Kriterium Natiirliche Bodenfruchtbarkeit (F-Stufe)

Nach der Bodenfunktionenkarte liegen im Plangebiet B6den mit hoher na-
tirlicher Bodenfruchtbarkeit vor (Stufe IV).8 Die Bodenzahlen liegen zwi-
schen 61 und 70.°

Kriterium B6den mit besonderen (extremen) Standorteigenschaften (S-
Stufe; A-Stufe)

Besondere Standorteigenschaften der Boden fir die Entwicklung seltener
Biotope (besonders trockene oder feuchte/nasse Bdden) liegen im Plan-
gebiet nicht vor.

Das Wasserspeichervermdgen wird im Plangebiet mit hoch (Sufe 1V) an-
gegeben.

Die Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe ist im gesamten Plangebiet
hoch (Stufe IV).

7 LfULG: Bodenbewertungsinstrument Sachsen, 2022.
8 LfULG: Bodenfunktionenkarten Bodenschatzung (BS), aufgerufen Mai 2026.
9 LfuLG: Bodenschatzung, aufgerufen Mai 2026.
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Bewertung der Bodenempfindlichkeiten19

Erosion Erosionsgefahrdete Abflussbahnen und erosionsgefdhrdete Steillagen
liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor!!. Die Winderosionsgefahr-
dung abhangig von der Bodenart ist Plangebietes sehr gering. Die Was-
sererosionsgefahrdung ist dagegen sehr hoch.

Anderung der Was- Empfindlichkeiten gegenlber Trockenlegung und Bewasserung liegen in-
serverhaltnisse nerhalb des Plangebietes nicht vor.

Stoffeintrage Es liegen keine Empfindlichkeiten gegeniiber Stoffeintragen vor.

Fazit Werte und Funktionen besonderer Bedeutung liegen im Bereich der un-

versiegelten Ackerflachen vor (hohe Bodenfruchtbarkeit, Wasserspei-
chervermogen, Filter- und Pufferfunktion). Der Funktionsverlust von Bo-
denfunktionen besonderer Bedeutung wird in der Bilanzierung beriick-
sichtigt.

Vorbelastungen des Schutzqutes Boden

Vorbelastungen des Schutzgutes bestehen durch die Versiegelung der Stra3e ,Zur Aue” im Ostlichen
Plangebiet. Weitere Vorbelastungen bestehen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
des Plangebietes.

2.5.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Boden wirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung und unter Fortfiihrung
der aktuellen Nutzung keine Veranderung gegeniiber dem Bestand ergeben. Die Vorbelastungen durch
die Versiegelung (S56) und durch die intensive Landwirtschaft wirden weiter bestehen.

2.5.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Boden® potenziell

mdgliche Auswirkungen durch den

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktor
WF1&2)

relevant.

Wirkfaktor 1 — baubedingte Fldcheninanspruchnahme

Eine baubedingte Flacheninanspruchnahme Uber die festgesetzten Sondergebiets- und Verkehrsfla-
chen hinaus ist voraussichtlich nicht erforderlich. Bauzeitlich werden ansonsten bereits vorbelastete
Flachen in Anspruch genommen.

Bauliche Téatigkeiten stellen grundsétzlich die gréfite Belastung fur die Bodenfunktionen dar. Es kann
zu schéadlichen Verdichtungen und Erosionsschaden kommen. Um mégliche Konflikte wahrend der
Bauphase frihzeitig zu erkennen und erhebliche Schaden zu vermeiden, ist eine zertifizierte
Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) einzubinden. Es ist ein Bodenschutzkonzept zu erstellen, das die
BodenschutzmaBRnahmen fir alle Phasen des Bauvorhabens beschreibt einschlieRlich der
vorgesehenen Verwertungs-/ Entsorgungswege von Aushubmassen.

Daneben werden den Textfestsetzungen weitere Hinweise zum Bodenschutz beigefiigt. Im Rahmen der
Baumalnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten sind der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Der

10 fuLG: Bodenempfindlichkeitskarten Bodenschatzung (BS); Erosionsgefahrdungskarten Freistaat Sachsen, aufgerufen im Mai
2026.

M LruLG: Erosionsgefahrdungskarte Wind; LfULG: Erosionsgeféahrdungskarten Wasser, aufgerufen Juni 2025.
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Verpflichtete hat unverziglich die notwendigen Mallinahmen zur Gefahrenabwehr und zur Sanierung zu
ergreifen. Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Mallinahmen
einer Verwertung zuzuflihren. Erdarbeiten sind moglichst nicht in Nasszeiten bzw. in Frost- und
Tauperioden durchzufiihren. Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache
vorhandener Oberboden (Mutterboden) abzuschieben, in Mieten zwischenzulagern und vor
Vernichtung, Vergeudung und Erosion zu schitzen. Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und
mineralischem Untergrund zu erfassen und in trapezformigen Mieten zwischenzulagern. Eine
Vermischung ist unzuldssig. Boden soll mdglichst wieder vor Ort verwertet werden. Die Schitthdhe des
Mutterbodens ist dabei auf max. 2 m und von verdichtungsgefahrdetem Unterboden auf max. 5 m zu
begrenzen.

Bei Bericksichtigung dieser Hinweise ist eine baubedingte Beeintrachtigung des Bodens
auszuschliefRen.

» Unter Beriucksichtigung der genannten Hinweise sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Mit dem Bebauungsplan geht eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen einher. Die
nachhaltige Verfligbarkeit des Bodens geht bei der Versiegelung von Flachen verloren und es kommt
zu erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden.

Im Sondergebiet Einzelhandel wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Erganzend wird
in Anwendung von § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass die zulassige Grundflache mit Stellplatzen
bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf, um eine kompakte Anordnung der erforderlichen
Kunden- und Mittarbeiterparkplatze zu ermdglichen. Demnach werden also bis zu 90% der Sonderge-
bietsflache (5.370 m?) versiegelt. Dies entspricht einer Neuversiegelung im Umfang von 4.830 m2. Zu-
satzlich ist aber zu berticksichtigen, dass bereits die Flachen fir Bepflanzungen (PF2, PF3 und PF4)
ca. 670 m? umfassen. Somit ist praktisch nur eine Versiegelung bis zu 4.700 m? (Sondergebietsflache
— Flachen fir Anpflanzungen) mdglich.

Auch im Bereich der Stralenverkehrsflache kommt es zu keiner zusatzlichen Versiegelung durch die
Einordnung der Einfahrt, der Querungshilfe und des FuBweges. Unter Beruicksichtigung der in der Plan-
zeichnung eingetragenen geplanten Fahrbahnen ist mit einer Neuversiegelung von ca. 310 m? zu rech-
nen. Die gesamte maximale Neuversiegelung betragt also 5.010 m>.

In den zusatzlich vollversiegelten Bereichen kommt es zu einem vollstdndigen und nachhaltigen Verlust
der naturlichen Bodenfunktionen auf der betroffenen Grundflache, was einen naturschutzrechtlichen
Eingriff darstellt. Im Bereich des Flurstiickes 1281/7 sind hierbei Béden mit besonderer Funktions-
auspragung (hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeichervermégen und Bedeutung als Filter und
Puffer fur Schadstoffe) betroffen. Der quantitative Verlust der Béden ist Uber die Biotoptypenbewertung
mit abgedeckt. Die besonderen Bodenfunktionen im Bereich der Ackerflachen erfordern einen zusatzli-
chen Ausgleich fur die Minderung und den Verlust besonderer Bodenfunktionen. Der Verlust dieser
Bodenfunktionen wird in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mittels Funktionsminderungsfaktoren in
Bezug auf die biotische Ertragsfunktion bertcksichtigt.

Im Bereich der Flachen zur Anpflanzung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie der Pri-
vaten Grinflache (vgl. Rechtsplan Teil A) bleiben die natlirlichen Bodenfunktionen erhalten bzw. werden
gegeniber dem Ausgangszustand aufgewertet. Durch das Wurzelwachstum wird der Boden gelockert,
die Bodenstruktur verbessert und die Wasserspeicherfahigkeit erhoht. Laub und abgestorbene Wurzeln
liefern organische Substanz, férdern den Humusaufbau und beleben das Bodenleben. Gleichzeitig
schitzen die Gehdlze den Boden vor Wind- und Wassererosion, verringern den Nahrstoffaustrag und
kdénnen Kohlenstoff speichern.
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Als weitere MaRnahme zur Begrenzung der Bodenversiegelung erfolgt die Befestigung von Stellplatzen
nur mit versickerungsfahigem Pflaster, wodurch die Retentionsfahigkeit des Bodens erhalten wird. Die
nicht Gberbaubaren und nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze, Zu-
fahrten oder Wege genutzt werden, gartnerisch zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Aufgrund der hohen Wassererosionsgefahrdung im Plangebiet und der ungiinstigen Versickerungsver-
haltnisse ist eine geordnete Oberflachenentwasserung erforderlich. Dies ist mit der Planung gegeben.
Das auf den Dach- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des Plange-
biets zurlickgehalten, gedrosselt und zeitverzégert in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet,
womit erosionsférdernde Abflusskonzentrationen vermieden werden.

» Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten, Vermeidungs- und KompensationsmaR-
nahmen erforderlich
2.6 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Wasser

Oberflachengewasser

FlieR- und Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhan-

Standgewasser den. Die GroRRe Roder flieRt mit einem Seitenarm etwa 30 m 6stlich der
StraBe ,Zur Aue“. Der Hauptarm befindet sich etwa 70 m 6stlich. Es
handelt sich um ein Gewasser nach WRRL mit der Bezeichnung ,,Grol3e
Roder-1 (DESN_5384-1). Das 6kologische Potenzisal des Gewassers
wird als ,unbefriedigend“ bewertet, der chemische Zustand als ,nicht
gut*.12

Einzugsgebiet Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet der GroRen Roder, die direkt
Ostlich des Plangebietes verlauft. Diese gehort zum Hauptflussgebiet
der Schwarzen Elster.

Hochwasserrisiko Innerhalb des Plangebietes liegen keine festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete vor. Das Uberschwemmungsgebiet der Groken Réder
,GroRroéhrsdorf’ (U-5382019) befindet sich jedoch direkt dstlich angren-
zend an die StraRe ,Zur Aue“13.

Grundwasser

Grundwasserkorper Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Tauscha,
DESN_SE-3-3%, welcher nach WRRL mengenmafig und chemisch in
einem guten Zustand vorliegt. 14

Grundwasser- Die mittlere Grundwasserneubildung fur die Jahre 1988-2020 wird mit

neubildung 100 bis 125 mm/Jahr angegeben. Flr spatere Zeitrdume wird ein ver-

gleichbarer Wert prognostiziert.15

12 L fULG: Steckbrief Oberflachenwasserkorper Grofte Roder-1 (DESN_5384-1). Bewirtschaftungszeitraum 2022-2027, Stand:
05.01.2026.

13 LfuLG: Geoportal Sachsen, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, zuletzt aufgerufen im Mai 2026.
14 L fULG: iDA Umweltportal, Europaische Wasserrahmenrichtlinie, zuletzt aufgerufen im Mai 2026.

15 Epd.: GWN Viewer, Grundwasserneubildung, zuletzt aufgerufen im Mai 2026.
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Grundwasserflurab- Gemal den Karten des LfULG liegt der Grundwasserflurabstand etwa
stand zwischen 4,4 bis 6,6 m. Nach Sidwesten nimmt der Grundwasserflur-

abstand zu.16

Bei der aktuellen Bodenuntersuchung wurde weder Grundwasser noch
Schichtwasser oder Sicker-/Stauwasser angetroffen. Es ist nicht auszu-
schlielRen, dass es in schluffiger ausgebildeten Bereichen in Abhangig-
keit vom Witterungsverlauf und jahreszeitlichen Niederschlagsgesche-
hen zu Staunéssebildung und Sickerwasserfiihrung kommen kann.1?

Wasserschutzgebiete Wasserschutzgebiete nach § 46-47 SachsWG sind von der Planung
nicht betroffen'8, sodass die Anforderungen des Allgemeinen Gewas-
serschutzes einzuhalten sind.

Vorbelastungen des Schutzqutes Wasser

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der Vornutzung des Plangebietes mit teilweiser Bodenversie-
gelungen (StralRe ,Zur Aue®) im Bestand beeintrachtigt. Das Schutzgut Wasser ist innerhalb des Plan-
gebietes zudem durch Eintrage aus der Landwirtschaft vorbelastet.

2.6.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Wasser wirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Weiterfiihrung
der landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Ackerflachen aufgrund des globalen Klimawandels die
Trockenheit der Ackerflachen sowie die Anfalligkeit gegenliber Wassererosion bei Starkregenereignis-
sen zunehmen. Eine Abnahme der Grundwasserneubildungsrate ist dennoch nicht zu prognostizieren.

2.6.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Wasser* potenziell

mogliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 2 und WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktor WF 6),

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Flie®- oder Standgewasser. Eine Inanspruchnahme von Flachen in-
nerhalb der nahen Aue der Groflen Rdoder ist ausgeschlossen.

Grundwasser

Durch zuséatzliche Versiegelungen innerhalb des Plangebietes kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung. Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind erheblich, wenn durch
die Versiegelung die Grundwasserneubildungsrate deutlich reduziert wird.

Im Plangebiet herrschen gemaR Baugrunduntersuchung® ungiinstige Versickerungsverhaltnisse. Eine
schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist daher nicht mdglich. Stattdessen

16 Epg.. Grundwasserdynamik 2022, zuletzt aufgerufen im Mai 2026.

17 HPC AG: Geotechnischer Bericht. Neubauplanung Penny-Lebensmittelmarkt Zur Aue in 01900 GrofRrohrsdorf-Bretnig,
12.02.2025.

18 LfULG: Geoportal Sachsen, Wasserschutzgebiete, zuletzt aufgerufen im Mai 2026.

19 HPC AG: Geotechnischer Bericht. Neubauplanung Penny-Lebensmittelmarkt Zur Aue in 01900 GrofRréhrsdorf-Bretnig,
12.02.2025.
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wird das im Baugebiet auf den Verkehrs- und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser einer un-
terirdischen Riickhalteanlage innerhalb des Plangebietes zugefiihrt und dort zuriickgehalten. Von dort
erfolgt die gedrosselte Einleitung Uber ein Auslaufbauwerk in die nahegelegene Vorflut der GroRRen
Roder.

Die geplante Versiegelung flhrt voraussichtlich nicht zu einer erheblichen zusatzlichen Beeintrachti-
gung der Grundwasserneubildung gegenlber der bestehenden Situation. Zunachst ist zu bertcksichti-
gen, dass die Grundwasserneubildung im Plangebiet aufgrund der bereits im Bestand eingeschrankten
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes bereits vorbelastet ist. Zudem wird durch die Riickhaltung und
gedrosselte, ortsnahe Ableitung das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser nicht vollstandig
aus dem lokalen Wasserhaushalt abgefiihrt. Die Auswirkungen auf das Grundwasser werden dadurch
auf das unvermeidbare Mal begrenzt.

Die im Bereich der Staatsstralle S 56 anfallenden Niederschlagswasser werden wie im Bestand Uber
strallenbegleitende Entwasserungsanlagen mit Ableitung in die Vorflut der GroRen Rdder abgefihrt,
wobei einzelne Entwasserungseinrichtungen sowie Leitungsabschnitte angepasst werden. Eine we-
sentliche zusatzliche Belastung des Gebietswasserhaushaltes entsteht hierdurch nicht.

Zur weiteren Minimierung der Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts ist die Befestigung von
Stellplatzen nur in versickerungsfahigem Pflaster zulassig (Erhaltung der Retentionsfahigkeit).

» Unter Berlcksichtigung der genannten MaRnahmen zur Vermeidung sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Oberflachengewassern sowie deren Gewasserrandstreifen befinden sich auRerhalb des Plangebietes
und werden somit nicht zerschnitten. Der Grundwasserleiter steht im Plangebiet tief an. Durch das Vor-
haben wird dieser nicht berthrt. Das Grundwasser kann auch nach der Planung ungehindert flie3en.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen

Abflussspitzen im Starkregenfall

Das im Baugebiet auf den Verkehrs- und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird zurtickge-
halten und gedrosselt Uber ein Auslaufbauwerk in die nahegelegene Vorflut der Grolen Rdder einge-
leitet. Durch die Rickhaltung und gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers werden Abfluss-
spitzen, wie sie insbesondere bei Starkregenereignissen auftreten kdnnen, vermindert und eine Uber-
lastung der Vorflut vermieden. Das fiir den Starkregenfall erforderliche zusatzliche Retentionsvolumen
wurde in die Bemessung der Regenrickhalteanlage einbezogen.

Die endgultige Dimensionierung der Rickhalteanlage, der Drosseleinrichtung sowie des Auslaufbau-
werkes wird im parallel zum Bauleitplanverfahren durchgeflhrten wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahren mit der Unteren Wasserbehoérde weiter prazisiert.

Die im Bereich der Staatsstral’e S 56 anfallenden Niederschlagswasser werden im Bestand Uber stra-
Renbegleitende Entwasserungsanlagen mit Ableitung in die Vorflut der Grof3en Réder abgefiihrt. Im
Zuge des Strallenumbaus werden einzelne Entwasserungseinrichtungen sowie Leitungsabschnitte an-
gepasst und an die neue Ableitungsleitung angeschlossen. Eine wesentliche zusatzliche Belastung der
Vorflut entsteht hierdurch jedoch nicht, da die StraRenoberflachen bereits im Bestand in denselben Vor-
flutbereich entwassern. Es handelt sich somit lediglich um eine teilweise Umordnung und technische
Anpassung der Entwasserungsanlagen ohne wesentliche Veranderung der bisherigen Einleitmengen.
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Stoffeintrage
Eintrage von Schadstoffen in die Vorflut werden durch die Auslegung der Entwasserungsanlagen ent-

sprechend den wasserrechtlichen Anforderungen minimiert. Die Einleitung erfolgt ausschlieflich ge-
drosselt und Uber ein dafiir vorgesehenes Auslaufbauwerk. Die konkrete Ausgestaltung, einschlief3lich
der erforderlichen Mallnahmen zur Behandlung des Niederschlagswassers wird im wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren mit der Unteren Wasserbehoérde abschlieRend festgelegt. Bei ordnungsgema-
Rer Herstellung, Betrieb und Unterhaltung der Anlagen sind daher keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Vorflut durch Stoffeintrage zu erwarten.

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.7 Schutzgut Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2.71 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertungq des Schutzqutes Luft und Klima

GroRklima GrolRklimatisch gesehen unterliegt das Plangebiet kontinentalem Ein-
fluss mit warmen Sommern und kalten Wintern. West- und stidwestliche
Strémungen bestimmen die Windverhaltnisse.

Lokalklima Kleinklimatisch wird der Standort durch die Lage im Siedlungsrandbe-
reich gepragt. Klimatische Einflisse ergeben sich aus dem sidlich ge-
legenen Hofepark und der 6stlich gelegenen, mit Gehdlzen bestande-
nen Aue der Grofien Roder.

Angrenzende Auf Grund der lockeren Bebauung und der 6rtlich hohen Durchgriinung
Belastungsraume sind die 6stlich und stdlich gelegenen Siedlungsbereiche nicht als Be-
lastungsrdume anzusehen.

Kalt- und Frischluft Es kann angenommen werden, dass es auf den offenen Flachen des
vorliegenden Ackerlandes infolge von nachtlicher Abkuhlung zur lokalen
Bildung von Kaltluft kommt. Aufgrund des natirlichen Gefélles sowie der
geringen GroRe steht diese Kaltluftbildung jedoch in keinem relevanten
Bezug zu Siedlungsrdumen.

Vorbelastungen des Schutzqutes Luft und Klima
Zur Luftqualitat liegen keine Daten vor, es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass von den
anliegenden StralRen lediglich eine geringe Belastung der Luftqualitat ausgeht.

2.7.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft wirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung unter Fort-
fuhrung der aktuellen Nutzung keine Veranderung gegeniber dem Bestand ergeben.

2.7.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Luft und Klima*“ po-

tenziell mégliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 2, WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktor WF 6),

relevant.

Seite 31



Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur Aue"
Teil C-2: Umweltbericht Entwurf

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Durch die Uberbauung der bisherigen Ackerflachen sind nur geringe kleinklimatischen Veranderungen
zu erwarten. Die klimatische Bedeutung ist im Bestand gering. Auch nach Umsetzung der Planung blei-
ben im Umfeld grofRere Offenlandflachen als Kaltluftentstehungsgebiete sowie Frischluft produzierende
Geholzbesténde erhalten. Die Flache hat keinen Bezug zum belasteten Siedlungsraum.

Die entstehenden versiegelten oder Uberbauten Flachen heizen sich dennoch im Sommer mehr auf als
das gegenwartig vorhandene Offenland. Mit den geplanten Anpflanzungen und der Begriinung von Frei-
flachen werden nachteilige Auswirkungen auf das Siedlungsklima jedoch reduziert. Die geplanten
Baumpflanzungen wirken der Uberwarmung zusétzlich durch Verschattung entgegen.

» Unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge

Da innerhalb des Plangebietes sowie von diesem zu umliegenden belasteten Siedlungsraumen keine
bedeutenden funktionale Zusammenhange bezlglich des Luftaustausches und des Lokalklimas beste-
hen, kdnnen Beeintrachtigungen dieser ausgeschlossen werden.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen und Bewegungsunruhe
Vom geplanten Baugebiet ausgehende Schadstoffemissionen werden aufgrund der Nutzungsart sowie
moderner Heiztechniken nicht erwartet.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.8 Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
2.8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqutes Landschaft

Plangebiet Das Plangebiet selbst ist vom sudlichsten Teil einer Ackerflache
gepragt. Auffallig ist beim Blick von Norden nur die Baumreihe, die
sich auBerhalb des Plangebietes befindet und die Flache nach Su-
den hin abschliel3t (vgl. Foto 6). Zum Plangebiet gehort weiterhin
ein kurzes Stick der S56, die von einem strukturarmen Grinstrei-
fen und einem Rad-/Ful} begleitet wird (vgl. Foto 7).

Umfeld Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des geschlosse-
nen Siedlungsbereiches von Bretnig. In der Umgebung grenzt
westlich einer Kleingartenanlage an (vgl. Foto 8). Sudlich befinden
sich Grunlandlandflachen mit umgebenden Gehdlzen, ein Lager-
platz sowie (ca. 60 m sidlich entfernt) der Hofepark (vgl. Fotos 9
— 11). Ostlich grenzt die von Weichlaubgehdlzen und Feuchtgriin-
land gepragte Aue der GroRen Rdder an. Etwa 70 m suddstlich
befindet sich der alte Standort des PENNY-Marktes. Nach Osten
(entlang der Adolf-Zschiedrich-Strale) sowie Suden (Zur Aue) er-
strecken sich Wohn- und Gewerbeflachen innerhalb der Ortslage
Bretnig. Im Norden befindet sich Ackerland. Insgesamt ergibt sich
der Eindruck eines kleinteilig strukturierten Siedlungsrandberei-
ches.
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SN g

Foto 6: Ackerfldche im Plangebiet (Blick von Osten) mit  Foto 7: Blick nach Norden entlang der S 56 mit Ful3-
stdlich angrenzender Baumreihe und S 56 und Radweg im Plangebiet

Foto 8: Westlich an das Plangebiet angrenzende Klein- Foto 9: Griinlandflache siidlich des P[angebietes
gartenanlage

Foto 10: Lagerfidche siidlich des Plangebietes Foto 11: Nérdliche Mauer des Hofeparks
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Erholung Das Plangebiet selbst weist aufgrund seiner Nutzung als Ackerflache im
Wesentlichen keine Erholungseignung auf. Entlang der S56 befindet
sich ein baulich getrennter Rad- und FuBweg

Der Rundwanderweg Bretnig verlauft ca. 230 m sudlich und ca. 120 m
dstlich am Plangebietes vorbei.

Vorbelastungen des Schutzqutes Landschaft
Vorbelastungen auf das Schutzgut Landschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.8.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft wirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung innerhalb des
Plangebietes keine Veranderung gegenuber dem Bestand ergeben, insofern die Nutzung als Ackerland
fortgefihrt wird.

2.8.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Landschaft‘ potenzi-

ell mégliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 2, WF 3, WF 4)

relevant.

Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Im Plangebiet werden keine landschaftsbildpragenden oder fir die landschaftsbezogene Erholung re-
levanten Strukturen Gberbaut. Die siidlich angrenzende Gehdlzreihe aus Altbaumen liegt auRerhalb des
Plangebietes. Im Zuge der Herstellung und Unterhaltung der Vorhabenflachen kann allenfalls zu einem
fachgerechten Riickschnitt einzelner Geholze erforderlich werden. Eine Beseitigung oder Uberbauung
der Gehodlzreihe ist aber nicht vorgesehen. Aufgrund der eingeschrankten Gebaudehdhe wird die Baum-
reihe weiterhin auch von Norden sichtbar sein.

Eine erhebliche Beeintrachtigung landschaftsbildpragender oder erholungsrelevanter Strukturen ist also
nicht zu erwarten.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte visuelle Wirkungen

Das Vorhaben befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Bretnig. Die Einordnung der Bebauung
im Plangebiet fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes, die insbesondere von Norden aus
wahrnehmbar sein wird, da dort offen ausgepragtes Ackerland angrenzt. Nach Osten, Westen und SuU-
den vermindern die umgebende Bebauung und Gehdlzbestéande die Sicht auf das Plangebiet. Der Le-
bensmittelmarkt tritt also aus diesen Blickrichtungen voraussichtlich nur im unmittelbaren Umfeld pra-
gend in Erscheinung.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind vor dem Hintergrund der Siedlungsrandlage und der
bereits vorhandenen baulichen Pragung des Umfeldes zu bewerten. Mit dem Vorhaben wird kein bis-
lang vollstandig unbebauter Landschaftsraum abseits bestehender Siedlungsstrukturen in Anspruch ge-
nommen. Stattdessen erfolgt eine minimale Erweiterung der Ortsbebauung. Der Eindruck eines klein-
teilig strukturierten Siedlungsrandbereiches wird hierbei nicht mafgeblich verandert.

Positive Wirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich durch die Pflanzung von strallenbegleitenden
Einzelbdumen, die Begrinung von Freiflachen sowie die Anpflanzung von Gehdlzen im Sidwesten,
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Siidosten und Norden. Insbesondere die Heckenpflanzung im Norden (M1) fungiert zusatzlich als wirk-
same Eingriinung zum Siedlungsrand. Hierdurch wird ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft
gewahrleistet.

Die visuelle Wirkung des Gebaudes wird weiterhin durch die Begrenzung der Lange des Hauptbaukér-
pers abgemildert.

» Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungsmafinahmen sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Der FuR- und Radweg an der S 56 bleibt unzerschnitten erhalten. Weitere erholungsrelevante Verbin-
dungen werden nicht berlhrt.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.9 Priifung der Betroffenheit der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura-2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Tabelle 7: Nachstgelegene Schutzgebiete des Netzes Natura-2000 im Umfeld des Plangebietes

Kategorie Entfernung und Name und Nummer
Lage

FFH-Gebiet 2,7 km stdwestlich; | ,Rddertal oberhalb Medingen* (DESN 4848-301, landesinterne Nr. 143)
3,0 km sUddstlich

SPA-Gebiet >10 km -

Raumliche Lage Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes des Netzes Natura-

2000. Etwa 2,7 km siidwestlich zum Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
findet sich das FFH-Gebiet ,Rdédertal oberhalb Medingen® mit der Teilflache
LHuttertal“. Etwa 3,0 km siidwestlich befindet sich die Teilflaiche ,Schwarze
Roéder bei Arnsdorf®.

Europaische Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete) sind im weiteren umfeld nicht

vorhanden.
Mogliche Beein- Es erfolgt keine direkte Flacheninanspruchnahme von Natura 2000-Gebieten
trachtigungen durch den Bebauungsplan. Aufgrund der zerschneidenden Wirkung der zwi-

schen dem Plangebiet und dem Schutzgebiet liegenden Siedlungsbereiche
und der groRen Entfernung bestehen zwischen Plangebiet und Schutzgebiet
keine Sachzusammenhange. Beeintrachtigungen durch Immissionen (Stérun-
gen durch Larm, Licht, Bewegungsunruhe, Stoffimmissionen tUber den Luft-
pfad) kdnnen ausgeschlossen werden. Auch Beeintrachtigungen tber den Ge-
wasserpfad sind nicht zu erwarten. Das anfallende Niederschlagswasser soll
soll nur gedrosselt und zeitverzogert in den im Kreuzungsbereich Zur Aue /
Adorf-Zschiedrich-Stralte vorhandenen Regenwasserkanal mit Anschluss an
die Grof3e Roder abgeleitet werden. Das Niederschlagswasser ist nicht belas-
tet. Zudem besteht eine grof3e Entfernung von der Einleitstelle zum flussab-
warts gelegenen FFH-Gebiet. Das anfallende Schmutzwasser wird dem 6ffent-
lichen Kanalnetz zugefihrt.

Fazit Eine Beeintrachtigung der FFH- und SPA-Gebiete durch die Planung selbst-
kann ausgeschlossen werden. Es erfolgen keine negativen Auswirkungen auf
Natura-2000-Gebiete.
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2.10 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

2.10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale (Ba-
sisszenario)

Ausgangszustand und Bewertung des Schutzqgutes Mensch einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit

Das Schutzgut Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt wird abgebildet durch die Teilaspekte:

e Gesundheit und Wohlbefinden

¢  Wohn- und Wohnumfeldfunktion

e Erholungs- und Freizeitfunktion

Als priméarer Aufenthaltsort des Menschen kommt den bewohnten Siedlungsbereichen mit ihrem nahe-
ren Umfeld, das flir wohnungsnahe Nutzungsanspriiche (Naherholungsraum fir das Erleben von Natur
und Landschaft, Bewegungsraum fiir Sport, Spiel und Freizeit) zur Verfliigung steht, eine besondere
Bedeutung fiir die Gesundheit, die Lebensqualitat und das Wohlbefinden des Menschen zu. Im Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Mensch sind darliber hinaus erholungsrelevante Freiflachen im Siedlungs-
raum, siedlungsnahe sowie ausgewiesene Erholungsraume sowie Erholungszielpunkte und Elemente
freizeitbezogener Infrastruktur von Bedeutung.

Schutzbediirftige Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Ortslage Bretnig. Die

Nutzungen nachstliegenden Bebauungen mit schutzbediirftigen Raumen gemaf
DIN 4109 sind die Wohnbebauungen entlang der Adolf-Zschiedrich-
StralRe und der StralRe ,Am Birkenwaldchen* (mindestens 140 m Entfer-
nung Ostlich). Sudlich befinden sich die nachsten Wohngrundstiicke in
etwa 280 m Entfernung. Die naher liegende Siedlungsbebauung um-
fasst Gewerbestandorte, den vorhandenen Lebensmittelmarkt, einen
Sportplatz und das ehemalige Rittergut Bretnig.

Erholung Das Plangebiet selbst weist aufgrund seiner Nutzung als Ackerflache
keine Erholungseignung auf. Ostlich grenzt eine Kleingartensiedlung
(,Am Hofepark*) an.

Vorbelastungen des Schutzqutes Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Das Plangebiet liegt an der S56 (,Zur Aue®). Durch den Verkehrslarm und die Schadstoffbelastung ist
eine Beeintrachtigung der Erholungseignung im Umfeld gegeben.

2.10.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In Bezug auf das Schutzgut Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit wirde sich bei
Nichtdurchfuhrung der Planung und unter Fortfihrung der aktuellen Nutzung keine Veranderung ge-
geniiber dem Bestand ergeben.

2.10.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,Mensch, menschliche

Gesundheit, Bevolkerung insgesamt® potenziell mégliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 2 und WF 4),

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen (Wirkfaktor WF 6),

gg) Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

relevant.
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Wirkfaktor 2 — anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Durch die Ausweisung des Baugebietes gehen keine Flachen mit Bedeutung fiir die Naherholung ver-
loren. Der Ful3- und Radweg an der S 56 bleibt erhalten. Nachteilige Auswirkungen auf die umgebende
Wohnbebauung sind nicht zu erwarten.

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 4 — anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge
Der FuB- und Radweg an der S 56 bleibt erhalten. Es werden keine funktionalen Zusammenhange der
Erholungsnutzung zerschnitten.

> Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Wirkfaktor 6 — betriebsbedingte Emissionen

Durch den geplanten Lebensmittelmarkt kbnnen insbesondere durch den Kundenverkehr, Warenanlie-
ferungen, Entladevorgénge, die Entsorgung von Gewerbemdll sowie durch haustechnische Anlagen
Schallemissionen entstehen. Zur Begrenzung der Larmwirkungen werden im Bebauungsplan Malinah-
men zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen festgesetzt.

Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes sind im Zeitraum von 21:30 Uhr bis 6:30 Uhr sowie an Sonn-
und Feiertagen ganztagig unzuldssig. Warenanlieferungen und Entladevorgénge sowie die Entsorgung
von Gewerbemdll dirfen nicht in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr stattfinden. Zudem sind die Fahr-
gassen der Stellplatzanlage einschlieBlich der Zu- und Ausfahrten zur o6ffentlichen Verkehrsflache mit
Asphalt oder Beton-Verbundpflaster mit einer Fugenbreite von héchstens 3 mm auszufiihren, um Fahr-
gerausche zu reduzieren. Die haustechnischen Anlagen des Marktgebaudes (Warmepumpen, Gaskiih-
ler, Abluft und Zuluft vom Kaltemaschinenraum und der Liftung) sind so zu betreiben, dass die jeweils
festgelegten maximalen Schallleistungspegel eingehalten werden.

Durch diese MalRnahmen werden die durch den Lebensmittelmarkt hervorgerufenen Larmwirkungen
auf das erforderliche Mal} begrenzt. Bei Einhaltung dieser Vorgaben sind erhebliche schadliche Um-
welteinwirkungen durch Larm auf die umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdume
wird zudem der Hinweis hinzugefligt, dass bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vor-
zusehen ist oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick
und der Bedarf an SchutzmafRnahmen abzuklaren ist.

» Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungsmafinahmen sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten

Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandel

Der durch den Klimawandel zu erwartenden Temperaturerhéhung soll lokal durch die festgesetzten
Pflanzgebote entgegengewirkt werden, da diese eine Verdunstungskihle erzeugen bzw. durch Schat-
tenwurf der lokalen Uberwarmung des Plangebietes entgegenwirken. Aufgrund der starken Durchgri-
nung im Umfeld ist keine Ubermaflige Erwarmung im Plangebiet zu erwarten (Warmeinseleffekt).

Der Lebensmittelmarkt wird nicht in einem Bereich geplant, in dem es als Folge des Klimawandels zu
einer Erhéhung der Katastrophengefahr kommt.
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2.11 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)
2.11.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand und Bewertunq des Schutzqutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Denkmaler Etwa 60 m sudlich des Plangebietes befindet sich das Gelande des ge-
mal § 2 SachsDSchG geschutzten Kulturdenkmals ,Gutspark / Hofe-
park des ehemaligen Ritterguts Bretnig® (Klinkenplatz 7 u. 9). Es handelt
sich um ein Ensemble aus Einzeldenkmalern. Hierzu zahlen eine noch
vorhandene Scheune aus dem 18. Jahrhundert, das Gemeindeamt, ein
Gedenkstein, die Einfriedungsmauer einschlieBlich dreier Tore und ein
an der Mauer integriertes Trafohaus. Der von der Mauer umfasste Guts-
park (Hofpark) ist als Gartendenkmal verzeichnet, ebenso ein Solitar-
baum am Haupttor.

Archéologie Das Landesamt fur Archaologie Sachsen weist in seiner Stellungnahme
zum Vorentwurf vom 20.01.2026 darauf hin, dass die ausfuhrenden Fir-
men sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemafll § 20
SachsDSchG hinzuweisen sind. Das Plangebiet befindet sich aber nicht
in einem archaologischen Relevanzbereichs.

Vorbelastungen des Schutzqutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Vorbelastungen in Bezug zum Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgditer liegen im Plangebiet
nicht vor.

2.11.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Vorbelastungen in Bezug auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

2.11.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der tabellarischen Ubersicht in Kapitel 2.2.4 sind fiir das Schutzgut ,kulturelles Erbe und

sonstige Sachguter” potenziell mdgliche Auswirkungen infolge

aa) Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, einschl. Abrissarbeiten (Wirkfaktoren
WF 1, WF 2, WF 3)

relevant.

Wirkfaktor 1 und 2 — bau- und anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem archdologischen Relevanzbereichs. Dennoch ist zu berick-
sichtigen, dass flr Bodenfunde eine Meldepflicht gemaR § 20 SachsDSchG besteht. Die ausfliihrenden
Firmen sind darauf hinzuweisen. Ein entsprechender Hinweis wurde den Textfestsetzungen beigefligt.

Eine Inanspruchnahme von Baudenkmalern durch die Planung erfolgt nicht.

» Unter Bertlicksichtigung des genannten Hinweises sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten

Wirkfaktor 3 — anlagebedingte visuelle Wirkung

Der Umgebungsschutz des Kulturdenkmals ,Gutspark / Hofepark des ehemaligen Ritterguts Bretnig* ist
zu bertcksichtigen. Die Umgebung eines Kulturdenkmals ist fiir dessen Erscheinungsbild von erhebli-
cher Bedeutung, wenn die Ausstrahlungskraft des Denkmals wesentlich von der Gestaltung seiner Um-
gebung abhangt. Damit werden die optischen Bezilige zwischen dem Kulturdenkmal und seiner Umge-
bung geschutzt.
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Die Sichtbeziehung zwischen dem Plangebiet und dem Denkmal sind bereits durch die sidlich an das
Plangebiet angrenzende Baumreihe eingeschrankt. Um die visuelle Abgrenzung weiter zu starken, wur-
den im Siidosten und Sidwesten eine Erganzung der Eingriinung durch die Pflanzung von Strauchern
eingeplant (PF2, PF3). Die vorgeschlagene Bepflanzung ist geeignet, die dem Hofepark zugewandten
Fassaden zu kaschieren, den neuen Baukoérper besser ins Umfeld einzupassen und somit die Beein-
trachtigung zu minimieren.

Weiterhin wird der Hinweis aufgenommen, dass PV-Anlagen auf dem Dach des Lebensmittelmarktes
vor der Ausfihrung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen sind. Werden die PV-Anlagen
nicht durch die Attika verdeckt, dann sind schwarze Solarmodule ohne Binnenstruktur mit schwarzen
Rahmen (oder rahmenlos) zu verwenden.

» Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungsmafinahmen und Hinweise sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.12 Prognose bzgl. der Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Minimierung von Treibhausgasemissionen

Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck des Kli-
maschutzgesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele bezlglich der Minimierung von Treib-
hausgasemissionen zu bericksichtigen.

Hierzu ist anzufiihren, dass der Markt mit einem Flachdach errichtet wird, das mit Photovoltaikanlagen
zur klimafreundlichen Energiegewinnung ausgestattet wird. Weitere Mallnahmen zur Umsetzung der
Klimaschutzziele beziiglich der Minimierung von Treibhausgasemissionen erfolgen in der Regel auf der
Umsetzungsebene (Warmegewinnung aus erneuerbaren Energien, Beriicksichtigung energiesparender
Bauweisen etc.).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber die Anbindung an den Schmutzwasserkanal in der Stral3e ,Zur
Aue” vorgesehen. Das (unbelastete) Niederschlagswasser wird zurlickgehalten und gedrosselt in den
Vorfluter eingeleitet. Schadliche Stoffeintrage sind hierbei nicht zu erwarten. Weiterhin wird der Standort
an das ortliche Hausmdillentsorgungssystem angeschlossen.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

213 Prognose bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

MaRnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele erfolgen in der Regel auf der Umsetzungsebene

(Warmegewinnung aus erneuerbaren Energien, Berlicksichtigung energiesparender Bauweisen etc.).

Es ist bereits vorgesehen, das Flachdach des Marktes mit Photovoltaikanlagen zur klimafreundlichen
Energiegewinnung auszustatten.

Zur Vermeidung von Uberwarmung des Baugebietes sind im Bebauungsplan weiterhin Festsetzungen
zur Begriinung sowie zur Minimierung der Flachenversiegelung getroffen.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.14 Prognose bzgl. der Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Fir die Stadt GroRrohrsdorf liegt kein separater Landschaftsplan vor.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt GroRréhrsdorf wird das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen, wird daher parallel zum Be-
bauungsplanverfahren der Flachennutzungsplan geandert (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
Derzeit erfolgt die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes GroRréhrsdorf. Die Festsetzungen des vor-
liegenden Bebauungsplans werden in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ibernommen.

Weitere Plane zu Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht liegen nicht vor.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

215 Prognose bzgl. der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitédt in Gebieten mit Luftreinhal-
tepldnen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB soll in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung
von Rechtsakten der Europédischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer-
den, die bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden.

Luftreinhaltepléne liegen fir die Stadt GroRréhrsdorf nicht vor.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung

2.16 Prognose bzgl. der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzglitern Wechselwirkungen. Die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausgepragt. Dabei hangen die Intensitat und
die Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelas-
tung der einzelnen Schutzguter ab.

Innerhalb des Plangebietes stellt der Boden die Grundlage fiir die Auspragung des Schutzgutes Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt dar. Der Bewuchs hat wiederum Einfluss auf das Klima und den Ober-
flachenabfluss und kann landschaftsbildwirksam sein. Der am Standort vorhandene Boden beeinflusst
wiederum den Bodenwasserhaushalt.

Die Wechselwirkungen sowie Auswirkungen auf Wechselwirkungen wurden in die Betrachtung der
Schutzguter integriert. Darlber hinaus gehende Wechselwirkungen sind fir das Plangebiet nicht rele-
vant.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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2.17 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nach-
teiliger Umweltauswirkungen (Anlage 1 Nr. 2c BauGB)

Fir folgende Auswirkungen auf die Schutzgiter sind MalRnahmen zur Vermeidung und/oder Kompen-

sation erforderlich:

Tabelle 8: Schutzgliter und dazugehérige Wirkfaktoren mit (erheblichen) Beeintrdachtigungen

Schutzgut Wirkfaktor MaRnahme(n)

WF 1 Baubedingte Flacheninanspruchnahme VermeidungsmaRnahmen

VermeidungsmaRnahmen

WF 2 Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme :
Tiere, Pflanzen und Kompensationsmalinahme
biologische Vielfalt WF 6 Betriebsbedingte Emissionen VermeidungsmaRnahmen

WF 7 Betriebsbedingte Bewegungsunruhe Vermeidungsmalnahmen
Fléche WF 2 Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme Vermeidungsmalnahmen

WF 1 Baubedingte Flacheninanspruchnahme Vermeidungsmafnahmen
Boden Vermeidungsmalnahmen

WF 2 Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme

KompensationsmaRnahme

Wasser WF 2 Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme Vermeidungsmalnahmen
Luft, Klima WF 2 Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme Vermeidungsmalnahmen
Landschaft WF 3 Anlagebedingte visuelle Wirkungen Vermeidungsmalnahmen
Mensch, menslchh- WF 6 Betriebsbedingte Emissionen Vermeidungsmafnahmen
che Gesundheit

WF 1 Baubedingte Flacheninanspruchnahme Vermeidungsmalnahmen
Kultur.elles Erbg: WF 2 Anlagebedingte Flacheninanspruchnahme VermeidungsmaBnahmen
sonstige Sachguter

WF 3 Anlagebedingte visuelle Wirkungen VermeidungsmaRnahmen

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinn

Vermeidung/Minimierung im naturschutzfachlichen Sinn
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2.17.1 Ubersicht der geplanten MaBnahmen

Fir den Grofteil der Beeintrachtigungen wird die Schwelle der Erheblichkeit bereits mit Umsetzung der
Vermeidungsmalfinahmen nicht tGberschritten. Der Ausgleich der verbleibenden unvermeidbaren nach-
teiligen Auswirkungen ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Gemal Entsiegelungserlass des SMUL und der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen ist bei Neu-Versiegelungen die Moglichkeit von Entsiegelungsmal}-
nahmen zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung stets prioritér zu prifen. Ausnahmen vom Pri-
mat des Ausgleichs durch Entsiegelung sind gemaf der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen moglich, wenn:
o der Entsiegelungsaufwand auller Verhaltnis zum naturschutzfachlichen Nutzen (naturschutz-
fachliches Entwicklungspotenzial) steht,
e EntsiegelungsmalRnahmen nicht sinnvoll in ein Kompensationskonzept eingebunden werden
kénnen,
e der rdumliche Bezug der EntsiegelungsmalRnahmen zum Eingriff nicht gegeben ist (vgl. § 9
Abs. 3 SachsNatSchG20).

Im Stadtgebiet von GroRrohrsdorf liegen keine Entsiegelungsmafinahmen vor, die sich mit vertretbarem
Aufwand in die Planung integrieren und im Rahmen dieses Vorhabens umsetzen lassen. Daher ist der
direkte Ausgleich der Flacheninanspruchnahme tber Entsiegelung nicht méglich.

In Anhang 15 der Handlungsempfehlung sind geeignete ErsatzmaRnahmen fir Bodenversiegelungen
aufgefihrt. In Anlehnung an diese erfolgt die MalRnahmenplanung in Form der Anlage von Gehdlzstruk-
turen auf ehemals intensiv bewirtschaftetem Ackerland (M1, PF2, PF3).

Durch die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen, die im Bebauungsplan durch Festsetzung rechtlich
gesichert werden, wird die Vermeidung bzw. der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB bertck-
sichtigt.

Tabelle 9: Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaBnahmen

Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaRnahmen
Nr.) Art der MaBnahme Begriindung der MaRnahme beglnstigtes Wirkfaktor
Schutzgut
13 Abweichende Bauwerse (Langenbe- |Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft WE 3
grenzung Hauptbaukdrper) Landschaft
TR s Mensch,
MafRnahmen zum Schutz vor schédli- |Minimierung der Eingriffe in Natur und
1.7 L menschl. Ge- WF 6
chen Schallimmissionen Landschaft .
sundheit
. Minimierung der Eingriffe in Natur und  [Flache; Boden;
2.1.1 |[Begrenzung der Bodenversiegelung Landschaft Wasser WF 2
Tiere, Pflanzen,
biologische
212 M1 - Anlage frei wachsende Hecke |Kompensation von Eingriffen in Natur und |Vielfalt; Flache; WE 2 3
" |zur Eingrlinung des Vorhabens Landschaft Boden,; Luft ’
und Klima;
Landschaft

20 Zitat der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen aus dem Jahr 2009:
Aktuelle Angaben zum raumlichen Bezug von Malinahmen unter §15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG und §10 Abs. 1 SachsNatSchG
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Als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaRnahmen
Nr.) Art der MaBnahme Begriindung der MaBnahme beglinstigtes Wirkfaktor
Schutzgut
921 Begriinung nicht Gberbauter Grund-  |Minimierung der Eingriffe in Natur und  |Landschaft; WF 2,
" |[stlicksflachen Landschaft Luft und Klima WF 3
999 Tiere, Pflanzen,
- I P biologische
PF1 - Begrinung von Freifiachen | mimierung der Eingrifie in Naturund {0 e ang- W2,
Landschaft WF 3
schaft; Luft und
Klima
Tiere, Pflanzen,
223 biologische
Minimierung und Kompensation von Ein-  [Vielfalt; Land- WE 2,
PF2 - Anpflanzen einer Geholzreihe griffen in Natur und Landschaft schaft; Luft und WF3
Klima; Kulturel-
les Erbe
Tiere, Pflanzen,
224 biologische
. i Minimierung und Kompensation von Ein- |Vielfalt; Land- WF 2,
PF3 -~ Anpflanzen einer Geholzfiache griffen in Natur und Landschaft schaft; Luft und WF 3
Klima; Kulturel-
les Erbe
Tiere, Pflanzen,
225 biologische
PF4 - StralRenbegleitende Baum- Minimierung und Kompensation von Ein- |, WF 2,
flanzungen riffen in Natur und Landschaft Vielfalt, Land- WF 3
pranzing g schaft; Luft und
Klima
. e Tiere, Pflanzen,
2.3 [Externe Ausgleichmafinahme EM1 Kompensation Eingriffe in Natur und biologische WF 2
Landschaft .
Vielfalt
‘) Die Nummer entspricht der Nummerierung in den Textlichen Festsetzungen.

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinn

Vermeidung/Minimierung im naturschutzfachlichen Sinn
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Tabelle 10: Als Hinweise nach § 9 Abs. 1 BauGB im B-Plan verankerte MaBnahmen

Als Hinweise im B-Plan verankerte MaBnahmen

Nr.)  |Art der MaBnahme Begriindung der MaBnahme begunstigtes Wirkfaktor
Schutzgut
31 |Bodenschutz / Altiasten Vermeidung von Eingriffen in Natur und 1o WF 1
Landschaft
, WF 1,
34  [Meldepflicht von Bodenfunden Vermeidung von Eingriffen in das Schutz- [Kulturelles WE 2
gut kulturelles Erbe Erbe
3.5 [Denkmalschutz WF 3
Vermeidung von gesundheitlichen Scha Mensch,
3.8  [Vorsorgender Radonschutz den gvong menschl. Ge- WF 6
sundheit
3101 Einschrénkung der Zeiten fiir die Bau- Vermeid tenschutzrechlicher V.
A0 e dfreimachun ermeidung artenschutzrechtlicher Ver- | _
S - - botstatbestande T.|ere,.PfIanzen, WFA
3.10.2 (Kontrolle der zu fallenden Baume biologische
3103 Bereitstellung von Ersatzquartieren fiir |Vorgezogener Ausgleich fiir den Verlust Vielfalt WE 2
"7 1V6gel und Fledermause von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

*) Die Nummer entspricht der Nummerierung der Hinweise in den Textlichen Festsetzungen.

Kompensation im naturschutzfachlichen Sinn

Vermeidung/Minimierung im naturschutzfachlichen Sinn

2.17.2 Beschreibung der MaBnahmen

Die Malinahmen sind mit den in obiger Tabelle angegebenen Nummern als Festsetzungen oder Hin-
weise in den Bebauungsplan tbernommen.

Artenschutzfachliche MaBRnahmen

Entsprechend der in der Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde erfolgten Betroffen-
heitsanalyse und den dargestellten Wirkfaktoren ist zu erwarten, dass ohne den Einbezug von Vermei-
dungs- und KompensationsmafRnahmen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bei der Ausweisung
des Baugebietes ermdglicht werden. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden kann durch folgende Mal}-
nahmen vermieden werde:

aV 1: Einschrénkung der Zeiten fur die Baufeldfreimachung
Die Baufeldfreimachung und das Zurlckschneiden bzw. Beseitigen von Geholzen ist auerhalb des
Zeitraumes von 1. Marz bis zum 30. September vorzunehmen.

Sollten aus zwingenden Griinden Fallungen / Rodungen aulRerhalb dieses Zeitraums erforderlich wer-
den, so ist dafurr eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der UNB zu beantragen.

Mit der MaRhahme wird die Tétung/Verletzung von Brutvégeln und Fledermausen sowie die Zerstérung
von Gelegen im Zuge der Baufeldfreimachung vermieden.

aV 2: Kontrolle der zu fallenden Baume

Unmittelbar vor dem Riickschnitt bzw. der Beseitigung sind alle betroffenen Gehdlze auf das Vorhan-
densein von Baumhoéhlen und Spaltenquartieren zu kontrollieren. Die Fallarbeiten von Baumen mit
Quartierpotenzial sind unter fachlicher Anleitung und Begleitung eines Artexperten durchzufiihren sowie
zu dokumentieren.
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Mit der Mallnahme wird vermieden, dass Fledermause in den Winterquartieren bzw. in Baumhdhlen
ruhende Végel getdtet, verletzt oder erheblich gestort werden. Zudem wird mit der Kontrolle das Vor-
handensein bzw. die Anzahl der verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt.

CEF1: Bereitstellung von Ersatzquartieren fir V8gel und Fledermause

Sollte bei den Kontrollen gemaR aV 2 festgestellt werden, dass potenzielle Bruthéhlen oder Fleder-
mausquartiere von Rickschnitten betroffen sind, sind geeignete Ersatzstrukturen (Fledermauskasten,
Nistkasten) an geeigneten Altbdumen auf dem Flurstick 1281/2 Gemarkung Bretnig anzubringen. Die
Art, Anzahl und Position der Ersatzquartiere wird anhand der verloren gehenden Quartiere und Brut-
hoéhlen und in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde vom Gutachter festgelegt.

Die Nist-/ Fledermauskasten sind vor der Fallung bzw. spatestens bis Beginn der folgenden Brut- und
Fortpflanzungsperiode anzubringen. Die Funktionsfahigkeit der Ersatzstrukturen ist dauerhaft sicherzu-
stellen.

Durch die vorgezogene Bereitstellung von geeigneten Ersatzquartieren im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes kann die 6kologische Funktion der ggf. verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der Fledermause und Hohlenbriter im zeitlichen und raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahr-
leistet werden.

Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes

Begrenzung der Bodenversiegelung
Die Befestigung von Stellplatzen ist nur in versickerungsfahigem Pflaster zulassig.

Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Belage wird der Anteil vollstandig versiegelter Flachen re-
duziert. Niederschlagswasser kann dadurch teilweise vor Ort zurlickgehalten und versickert werden.
Hierdurch werden Beeintrachtigungen des lokalen Wasserhaushaltes minimiert. Zudem wirkt sich die
MaRnahme gtinstig auf die Bewasserung der begriinten Grundstiicksflachen sowie auf das Lokalklima
aus.

Fir die Herstellung wasserdurchlassiger Stellplatzflachen stehen verschiedene geeignete Belagsmate-
rialien zur Verfiigung, beispielsweise Dranpflaster, Okopflaster oder Klimapflaster. Die Auswahl des Be-
lags ist anhand der vorgesehenen Nutzung, der erforderlichen Tragfahigkeit, der Dauerhaftigkeit und
der tatsachlichen Wasserdurchlassigkeit zu treffen.

Begrinung nicht iberbauter Grundsticksflachen
Die nicht Gberbaubaren und nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze,
Zufahrten oder Wege genutzt werden, gartnerisch zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine flachige Gestaltung mit Schotter, Kies oder vergleichbaren mineralischen Abdeckungen ohne aus-
reichenden Pflanzenbewuchs ist somit unzulassig. Die geschlossene Vegetationsdecke schitzt den
Boden vor Erosion, verbessert die Wasserriickhaltung und unterstitzt die Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Darlber hinaus tragt sie zur Begrinung des Plangebiets, zur Minderung von Aufhei-
zungseffekten und zur Schaffung von Lebens- und Nahrungsrdumen fir Insekten bei.
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Pflanzgebot 1 - Begriinung von Freiflachen
Umfang: 160 m?

Innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) als ,PF1“ festgesetzten Flachen ist eine geschlossene Vegetati-
onsdecke zu entwickeln, die dauerhaft zu erhalten und zu pflegen ist. Bei llickenhafter Vegetationsde-
cke ist nachzupflanzen bzw. nachzusaen.

Die positiven dkologischen und kleinklimatischen Wirkungen der Malnahme entsprechen im Wesentli-
chen denen der MalRnahme ,Begriinung der nicht Gberbauten Grundstucksflachen". Dartber hinaus
tragt die MaBnahme durch ihre Positionierung zu einer ansprechenden und klar gegliederten Gestaltung
des Einfahrts- und Stralenrandbereiches bei. Im betroffenen Bereich erfolgen zusatzlich die Baum-
pflanzungen geman PF4.

Pflanzgebot 2 - Anpflanzen einer Gehdlzreihe
Umfang: 204 m?

Innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) festgesetzten Flache ,PF2¢ ist eine dichte strukturreiche Geholz-
reihe aus standortheimischen Strauchern zu entwickeln (Pflanzqualitat: 3-4 Triebe bzw. 2 x v., 60-100
cm Hoéhe). Je 1,5 m? ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

Diese Gehdlzpflanzung dient der Eingriinung des Lebensmittelmarktes nach Sidosten. Hierdurch wird
die Sichtbeziehung zwischen dem Plangebiet und dem sudlich gelegenen Kulturdenkmal ,Gutspark /
Hofepark des ehemaligen Ritterguts Bretnig® (Klinkenplatz 7 u. 9). eingeschrankt. Die vorgeschlagene
Bepflanzung ist geeignet, die dem Hofepark zugewandt Fassade zu kaschieren, den neuen Baukérper
besser ins Umfeld einzupassen und somit dem Umgebungsschutz Rechnung zu tragen.

Die strukturreiche Gehélzreihe bietet zudem Lebens- und Nahrungsrdume sowie Riickzugs- und Uber-
winterungsmoglichkeiten fur VOgel, Insekten und Kleinsauger. Sie tragt zur Verbesserung des lokalen
Kleinklimas bei sowie (im Verbund mit der angrenzenden Baumreihe) zum Biotopverbund. Die Gehdlze
fordern aufterdem die Verdunstung und Wasserriickhaltung und schitzen den Boden vor Erosion.

Die Artenauswahl orientiert sich an der Pflanzenauswabhlliste, die den Hinweisen zum vB-Plan zu ent-
nehmen ist:

Heimische und standortgerechte Laubstraucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna / laevigata WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wildbirne

Rosa canina Wildrose
Rubus fruticosa Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Pflanzgebot 3 - Anpflanzen einer Gehdlzflache
Umfang: 302 m?

Innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) festgesetzten Flache ,PF3“ ist eine dichte strukturreiche Geholz-
flache aus standortheimischen Strauchern zu entwickeln (Pflanzqualitat: 3-4 Triebe bzw. 2 x v., 60-100
cm Hohe). Je 1,5 m? ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

Durch die MaRnahme erfolgt die Eingriinung nach Sidwesten, womit auch hier die Sichtbeziehung zwi-
schen dem Plangebiet und dem stidlich gelegenen Kulturdenkmal eingeschrankt werden. Zudem erfolgt
auch eine Eingriinung gegeniiber den angrenzenden Gartengrundstliicken. Daneben entsprechen die
positiven dkologischen und kleinklimatischen Wirkungen im Wesentlichen denen der Malinahme PF2.

Die Pflanzenauswahl entspricht der Malinahme PF2.

Pflanzgebot 4 - Strallenbegleitende Baumpflanzungen
Umfang: 2 Einzelbdume

Gemal Planeintrag im Rechtsplan (Teil A.1) sind straRenbegleitend Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Abweichungen der zu pflanzenden Baume von den durch
Planzeichen festgesetzten Standorten sind aus verkehrs- oder erschlieBungstechnischen Griinden um
bis zu 2 m zulassig. Es sind heimische, standortgerechte grof3- oder mittelkronige Badume zu verwenden
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 14-16 cm, mit Ballen). Die Baumpflanzungen sind spatestens
12 Monate nach Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen.

Die stralRenbegleitenden Baumpflanzungen gliedern und begriinen den Stralenrandbereich sowie die
Einfahrt und tragen zu einer gestalterisch ansprechenden Einbindung des Vorhabens bei. Sie leisten
zudem einen Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas, indem sie Schatten spenden, die Aufheizung
befestigter Flachen mindern und durch Verdunstung zur Kihlung beitragen. Daruber hinaus bieten sie
Lebens- und Nahrungsraume fiir Tiere und unterstiitzen die Riickhaltung von Niederschlagswasser.

Die Artenauswahl orientiert sich an der Pflanzenauswabhlliste, die den Hinweisen zum vB-Plan zu ent-
nehmen ist:

Heimische und standortgerechte mittel- und groRkronige Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Fagus sylvatica Rotbuche

M1 — Anlage frei wachsende Hecke zur Eingriinung des Vorhabens
Teilflache von Flst. 1281/7, Gemarkung Bretnig

Umfang: 500 m?

Als naturschutzfachliche KompensationsmalRhahme ist innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) festge-
setzten Mallnahmenflache M1 nérdlich des Plangebietes auf derzeit ackerbaulich genutzten Flachen
eine dichte strukturreiche frei wachsende Hecke aus standortheimischen Strauchern zu entwickeln.

Die Pflanzqualitat soll 3-4 Triebe bzw. 2 x v., 60-100 cm Ho6he betragen. Je 1,5 m? ist mindestens 1
Strauch zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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Durch die MaRnahme erfolgt die Eingriinung des Marktstandortes nach Norden. Hierdurch wird ein har-
monischer Ubergang zwischen dem Plangebiet und der angrenzenden freien Landschaft erreicht.

Zudem werden durch die MaRnahme Lebens- und Nahrungsraume sowie Riickzugs- und Uberwinte-
rungsmoglichkeiten fur Vogel, Insekten und Kleinsduger geschaffen. Die Pflanzung tragt zur Verbesse-
rung des lokalen Kleinklimas sowie zur Verbesserung des Biotopverbundes bei. Die Gehdlze férdern
die Verdunstung und tragen damit zu einer Verbesserung des Lokalklimas bei.

Die MalRnahme dient zugleich der Aufwertung der bislang ackerbaulich genutzten Béden. Mit der dau-
erhaften Aufgabe der Bodenbearbeitung und der Entwicklung einer geschlossenen Gehdlz- und Kraut-
vegetation werden Bodenverdichtungen und Erosion vermindert, die Durchwurzelung verbessert sowie
der Humusaufbau und die biologische Aktivitat des Bodens geférdert. Dadurch werden insbesondere
die natirlichen Bodenfunktionen als Pflanzenstandort sowie die Filter-, Puffer- und Regelungsfunktio-
nen des Bodens gestarkt.

Die Artenauswahl orientiert sich an der Pflanzenauswabhlliste, die den Hinweisen zum vB-Plan zu ent-
nehmen ist:

Heimische und standortgerechte Laubstraucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna / laevigata WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wildbirne

Rosa canina Wildrose
Rubus fruticosa Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Externe AusgleichsmaBnahme

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB kdnnen zum Ausgleich anstelle von Festsetzungen auch andere geeignete
MaRnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen herangezogen werden. Mit der Zuordnung
von Ausgleichsflachen und -maRnahmen wird der Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich fir
die eingriffsverursachenden Baugrundsticke o6ffentlich-rechtlich geregelt.

Die externe AusgleichsmaRnahme EM 1 wird auf Teilen des Flurstliicks 1780/2 der Gemarkung Grof3-
rohrsdorf und dem vB-Plan ,Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur Aue“ vollstdndig zugeordnet.

Die MaRRnahme umfasst die Anpflanzung 5 Laubbdumen sowie Heckenstrukturen im Umfang von
300 m? auf dem Gelande des neu errichteten Spielplatzes an der Walter-Rathenau-Stralie.

Die Gemeinde beabsichtigt die Mallnahme durch Regelung im stadtebaulichen Vertrag nach § 11
BauGB umsetzen zu lassen.
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Abbildung 2: Flist. 1780/2 innerhalb der Ortslage von Groréhrsdorf

%
//
4 S A .

2.17.3 Hinweise zur Realisierung und Pflege der MaBnahmenflachen

Die Baum- und Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundstiicken sind in der auf die Baufertigstellung fol-
genden Pflanzperiode umzusetzen.

Es wird empfohlen, die Pflanzgebote 2 bis 4 sowie die Malinahmen M1 und EM1 als Herbstpflanzungen
auszufuhren. Fur samtliche Pflanzungen ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgénge sind zeitnah
gleichwertig zu ersetzen.
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2.17.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt nach Vorgabe der ,Handlungsempfehlungen zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen“2!. Sie basiert auf dem Biotopwertansatz.
Dabei werden sowohl den beanspruchten Biotoptypen (Ausgangswert) als auch den geplanten Bio-
toptypen (Planungswert) entsprechend der Handlungsempfehlung Biotopwerte zugeordnet. Die Multi-
plikation des Biotopwertes mit den entsprechenden FlachengréRen ergibt dimensionslose Werteinhei-
ten.

Neben der Ermittlung der Biotopwerte kann auch der Verlust bzw. die Minderung verschiedener Funk-
tionen des Naturhaushaltes Berucksichtigung finden. Ihr Verlust bzw. ihre Minderung wird mit Hilfe eines
Funktionsminderungsfaktors, der mit der Flache des betroffenen Funktionsraumes multipliziert wird,
ausgedruckt. Der Faktor kommt zusatzlich zu der durch den Biotopverlust verursachten Wertminderung
zur Anrechnung. Im Gegenzug kénnen auch Funktionsaufwertungsfaktoren angerechnet werden, wenn
mit der Realisierung des Vorhabens bzw. mit Biotopentwicklungs- oder anderen Aufwertungsmalnah-
men signifikante Aufwertungen der genannten Funktionen erreicht werden. MalRnahmen zur Entwick-
lung von Biotopen wirken i.d.R. auf mehrere Naturhaushaltsfunktionen gleichzeitig.22

Im vorliegenden Fall liegen besondere Bodenfunktionen vor, welche durch die Anrechnung von Funkti-
onsminderungsfaktoren beriicksichtigt werden, da die betroffenen Ackerflachen eine hohe Funktions-
auspragung bezuglich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit, dem Wasserspeichervermogen sowie als Fil-
ter und Puffer fir Schadstoffe aufweisen.

Anhand der Gegenuberstellung von Ausgangswert und Planungswert wird ersichtlich, ob weitere Mal3-
nahmen zur Kompensation erforderlich werden. Sind Ausgangs- und Planungswert annahernd iden-
tisch, kann davon ausgegangen werden, dass der Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert
werden kann.

21 smuL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.

22 gpg, s. 24.
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Ausgangswert und Wertminderung der Biotope?3
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Wertminderung und funktionsbezogene Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden?24

Neben dem biotopbezogenen Wertverlust erfolgt durch den Bebauungsplan ein Eingriff in das Schutzgut
Boden durch die Uberbauung von Landwirtschaftsflachen. Damit geht ein Verlust der natiirlichen Bo-
denfruchtbarkeit, des Wasserspeichervermdgens und der Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe
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Nattirliche Zusatzliche M1, Bodenaufw ertende
Bodenfunktionen: |Versiegelung PF2, |Pflanzung von
Biotische Faktor 1,2 PF3 Geholzen
Ertragsfunktion 4.700( 5.640 1 1006| 1.006
5.640 1.006 -4.634

Faktor gemaR Handlungsempfehlung des Freistaat Sachsen Anhang A 13.3 aus
Mittelw ert von Bodenzahlen 61 und 70 gew ahlt

Fir den Verlust der natirlichen Bodenfunktion durch die Uberbauung von Ackerflachen wird in Anleh-
nung an die Handlungsempfehlung (Tabelle A 13.3) ein gemittelter Funktionsminderungsfaktor von 1,2
angenommen. Dieser ergibt sich aus der Annahme eines vollstdndigen Funktionsverlustes und aus den

23 in Anlehnung an SMUL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
Formblatt I.

24 i Anlehnung an ebd. Formblatt I1.
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vorliegenden Bodenzahlen (61 — 79). Der Funktionsverlust erfolgt nur auf den versiegelten Ackerfla-
chen. Auf Grundlage der textlichen und zeichnerischen Festsetzung ergibt sich eine Neuversiegelung
von 4.700 m? (vgl. Kapitel 2.5.3).

Dem Eingriff steht die Aufwertung der Bodenfunktionen durch die MalRnahmen M1, PF2 und PF3 ent-
gegen. Hierbei handelt es sich jeweils um Gehdlzpflanzungen auf ehemaligen Ackerflachen. Durch die
Durchwurzelung kann die Bodenstruktur verbessert und die Wasserspeicherfahigkeit gegentiber dem
Ausgangszustand erhéht werden. Laub und abgestorbene Wurzeln liefern organische Substanz, férdern
den Humusaufbau und beleben den Boden. Gleichzeitig schiitzen die Gehdlze den Boden vor Wind-
und Wassererosion, verringern den Nahrstoffaustrag und kénnen Kohlenstoff speichern.

Biotopbezogener Ausgleich (Kompensation)2°

Das biotopbezogene, dass sich durch die Uberbauung von Ackerflichen und Verkehrsbegleitgriin
ergibt, kann in Teilen durch die Pflanzungen im Plangebiet kompensiert werden. Hier ist insbesondere
die als ndérdliche Eingriinung geplante Heckenpflanzung (M1) zu nennen.

Durch die Pflanzungen innerhalb des Plangebietes Pflanzungen kann der zu erwartende Biotopwertver-
lust nicht vollstandig kompensiertz werden. Zum Ausgleich des verbleibenden biotopwertbezogenen
Defizites erfolgt aus diesem Grund die Zuordnung der externen Ausgleichsmafinahme EM1. Diese um-
fasst die Anpflanzung von Laubbdumen und Heckenstrukturen auf dem Gelande des Spielplatzes an
der Walter-Rathenau-Straf3e (Flst. 1780/2 Gem. Grofréhrsdorf). Hierdurch ergibt sich eine Aufwertung,
mit der das biotopwertbezogene Bilanzierungsdefizit aufgefangen werden kann.
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25| Anlehnung an: Ebd., Formblatt IIl.
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Ubersicht)26

40 | 4 | 42 | 43 44 | 45 | 46 47 48 49

"Engriff Kompensation Uberschuss/Defizit

Biotop- biotopbezogene biotopbezogene biotopbezogener

haushalt (\wertminderung 21.010 | Punkte [[Kompensation 25.980 | Punkte |Kompensationsiiberschuss 4.970 Punkte
WE yindg. sio WE Kompensation Bio (+) bzw. Defizit ()

WE

Boden funktionsbezogene funktionsbezoge funktionsbezogener
Minderung 5.640 | Punktel[ne Kompensation| 1,006 | Punkte [[Kompensationsiiberschuss .4.634 Punkte
WE ying. 8o WE (ompensation Bo (+) bzw. Defizit (-) WE g,

Gesamt |[WE ying. gosamt 26.650 | Punkte|[WE y;mp. cesam 26.986 | Punkte [[WE ;perdet gesamt 336 Punkte

Mit der Bilanzierung und Gegeniiberstellung von Ausgangs- und Planzustand wird der rechnerische
Nachweis auf Grundlage der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen” erbracht, dass durch den Bebauungsplan zum derzeitigen Planungsstand kein De-
fizit fir den Eingriff in Natur und Landschaft verbleibt. Durch die EntsiegelungsmaRnahme kann das
funktionswertbezogene Defizit des Schutzguts Boden vollstandig kompensiert werden kann.

2.18 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten und die Angabe der wesent-
lichen Griinde fiir die getroffene Wahl (Anlage 1 Nr. 2d BauGB)

Bei der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten sind die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen und die wesentlichen Griinde
fur die getroffene Wahl darzulegen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, Nr. 2 d BauGB). Demnach sind anderweitige
Lésungsmoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Pla-
nungsgebietes zu erdrtern.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur
Aue* kommen anderweitige Planungsmaoglichkeiten bezlglich der Lage und Dimensionierung der Bau-
und Verkehrsflachen sowie dem Malf} der baulichen Nutzung in Betracht.

Die Lage der Verkehrsflachen ergibt sich aus bereits bestehenden S 56 (,Zur Aue®). Eine Fahrbahner-
weiterung ergibt sich durch die geplante Einordnung einer Linksabbiegespur, einer Querungshilfe fur
FuRganger und Radfahrer sowie eines FuRweges.

Die Festsetzung einer Sondergebietsflache Einzelhandel entspricht dem Planungsziel. Vorgesehen ist
die Verlagerung und Erweiterung des in der Adolf-Zschiedrich-Stralle 2a ansassigen Penny-Lebensmit-
telmarktes in einen Ersatzneubau im unmittelbaren Umfeld. Im Vorfeld der Planaufstellung wurden so-
wohl Umbaumafinahmen als auch eine bauliche Erweiterung des Bestandsmarktes eingehend gepruift.
Diese Optionen erwiesen sich jedoch aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (insbesondere Lage in der
Roéderaue) als nicht realisierbar.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
bestimmt. Erganzend wird in Anwendung von § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass die zulassige
Grundflache mit Stellplatzen bis zu einer GRZ von 0,9 uberschritten werden darf, um eine kompakte
Anordnung der fiir den Stellplatznachweis nach SachsBO erforderlichen Kunden- und Mittarbeiterpark-
platze zu ermdéglichen. Damit wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

Durch die Gehdlzpflanzungen im Siidosten und Siidwesten werden die dem Gartendenkmal Hofepark
zugewandten Fassaden des Baukdrpers kaschieren, den neuen Baukdrper besser ins Umfeld einzu-
passen und den Umgebungsschutz des Kulturdenkmals zu beriicksichtigen.

26 | Anlehnunung an SMUL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
Formblatt IV.
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Durch die Einordnung der Heckenpflanzung als private Grunflache direkt ndrdlich des Plangebietes er-
folgt eine landschaftsgerechte Eingriinung des Vorhabenstandortes nach Norden und damit zum Sied-
lungsrand.

Mit den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Standort optimal unter Berucksich-
tigung der gesetzlichen Vorgaben ausgenutzt. Naturschutzfachlich besonders wertvolle Flachen werden
nicht in Anspruch genommen. Anderweitige Planungsmadglichkeiten sind nicht gegeben, wenn eine op-
timale Ausnutzung des Standortes erfolgen soll. Die optimale Ausnutzung des Standortes und die Lage
im unmittelbaren Umfeld des alten Marktes tragen dazu bei, die wohnortnahe Versorgung im Ortsteil
Bretnig langfristig zu sichern.

2.19 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Anlage 1 Nr. 2e i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Im Umkreis von mindestens 2,5 km zum Plandnderungsbereich sind keine Storfallbetriebe vorhanden.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird auch keine Ansiedelung von Betrieben vorbereitet, die
der Storfallverordnung unterliegen. Am gewahlten Standort besteht daher kein erhdhtes Risiko fiir
schwere Unfélle.

Das Plangebiet befindet sich nicht einem Gebiet, fur welches ein erhdhtes Hochwasserrisiko besteht.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Anlage 1 Nr. 3a BauGB)

Im Rahmen der Umweltprifung wurde auf die im Rahmen von Geoportalen bzw. WFS/WMS-Servern
zur Verfiigung gestellten Fachdaten zurlickgegriffen (vgl. Kapitel 3.4 — Quellenverzeichnis).

Des Weiteren wurde auf folgende vorliegende Gutachten verwiesen:
» HPC AG: Geotechnischer Bericht. Neubauplanung Penny-Lebensmittelmarkt Zur Aue in 01900
Grol3réhrsdorf-Bretnig, 12.02.2025.

Durch die konkreten bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen konnten die
zu erwartenden Beeintrachtigungen ohne gréRere Schwierigkeiten abgeschatzt werden. Bezlglich bau-
technischer Fragen wurde die Beachtung einschlagiger technischer Normen und die Beschrankung des
Baubetriebes auf ein Mindestmal} zugrunde gelegt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zu den einzelnen Schutzgitern sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten, da die Angaben vollstandig den o.g. Quellen entnommen werden konnten.

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgte nach Vorgabe der ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen*27.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Anlage 1 Nr. 3b BauGB)

Entsprechend § 4 ¢ BauGB iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, Malinahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Gemal den Bewertungen in Kapitel 2 verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensati-
onsmalinahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Es obliegt der Kommune als Planungstrager,
die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-/MinimierungsmalRnahmen, Kompensationsmalf}-
nahmen und Maflnahmen zum Artenschutz umzusetzen und zu Uberwachen.

Es wird empfohlen die PflanzmaRnahmen bei der Pflanzung auf Qualitat und Quantitat zu prifen und
im Pflegezeitraum zu Uberwachen. Empfohlen wird eine jahrliche Kontrolle der Baum- und Strauchpflan-
zungen auf Zustand und Vollstandigkeit bis zum 10. Jahr, danach kann die Kontrolle aller 5 Jahre (er-
folgen) erfolgen. Es wird angeregt alle weiteren Saat- und PflanzmaRnahmen im 5-jahrigen Turnus auf
Pflegezustand und Vollstandigkeit zu kontrollieren (dauerhaft).

27 smuL: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009.
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3.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung (Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bret-
nig, Zur Aue® beabsichtigt die Stadt GroRRréhrsdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die flr
die Verlagerung und Erweiterung des in der Adolf-Zschiedrich-Stralle 2a ansassigen Penny-Lebensmit-
telmarktes in einen Ersatzneubau in unmittelbarer Nahe zu schaffen. Im Bestand vorhandene Verkehrs-
flachen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert. Die duf3ere Erschlielung des Bau-
gebietes erfolgt Uber die bestehende Stralle ,Zur Aue®, die um eine Linksabbiegespur, eine Querungs-
hilfe fur FuRganger und Radfahrer und einen begleitenden FuBweg erweitert wird.

Im Mittelpunkt des vorliegenden Umweltberichtes stehen die Priifung potenzieller, erheblicher Umwelt-
auswirkungen durch die Planung und die Benennung der Vermeidungs- und Kompensationsmafnah-
men, auch unter Bericksichtigung der Auswirkungen benachbarter Vorhaben. AulRerdem ist die Anfal-
ligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels zu bewerten.

Potenziell mégliche Auswirkungen ergeben sich bei der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans durch folgende Wirkfaktoren:

- WF 1: baubedingte Flacheninanspruchnahme

- WF 2: anlagebedingte Fl&dcheninanspruchnahme

- WF 3: anlagebedingte visuelle Wirkungen

- WF 4: anlagebedingte Zerschneidung funktionaler Zusammenhange

- WF 5: baubedingte Emissionen

- WF 6: betriebsbedingte Emissionen

- WF 7: betriebsbedingte Bewegungsunruhe

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Beurteilung wurden Vermeidungs- und vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen festgelegt, die zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG dienen.
VermeidungsmalRnahmen:

- aV1: Einschrankung der Zeiten fur die Baufeldfreimachung

- aV2: Kontrolle der zu fallenden Baume

- CEF1: Bereitstellung von Ersatzquartieren fir Végel und Fledermause

Die Umweltprtfung hat ergeben, dass mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur Aue“ Auswirkungen auf die Umwelt einhergehen. Mit
dem Bebauungsplan ist eine Neuversiegelung bisher unversiegelter Ackerflachen verbunden. Die kom-
pensationspflichtigen Auswirkungen auf die Umwelt beziehen sich somit auf die Schutzguter Boden
(Versiegelung von Flachen mit besonderen Bodenfunktionen) und Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt (Biotopwertverlust). Fir die Schutzguter Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Mensch einschlielich
der menschlichen Gesundheit sowie kulturelles Erbe kénnen erhebliche Umweltauswirkung unter Be-
rucksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen werden. Hinsichtlich des
Schutzgutes Flache wird nur eine Eingriffsminimierung erreicht, dieser Sachverhalt muss daher in die
Abwagung zum Bebauungsplan eingestellt werden.

Die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt erfolgt teil-
weise innerhalb des Plangebietes durch die Festsetzung von Pflanzgeboten (PF1 - Begriinung von
Freiflachen, PF2 - Anpflanzen einer Gehdlzreihe, PF3 - Anpflanzen einer Gehdlzflache und PF4 - Stra-
Renbegleitende Baumpflanzungen) und MaRnahmenflachen (M1 — Gehdlzpflanzung zur Eingriinung
nordlich des Plangebietes). Hierdurch kann jedoch das Biotopwertdefizit nicht vollstandig abgedeckt
werden. Fir die vollstdndige Kompensation der unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind deshalb zu-
satzliche Ausgleichsmaflinahmen erforderlich, fir die innerhalb des Plangebietes keine Flachen zur Ver-
fugung stehen.
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Hierfir wird dem Bebauungsplan die externen Kompensationsmallnahme EM1 zugeordnet. Die Mal}-
nahme umfasst die Anpflanzung 5 Laubbaumen sowie Heckenstrukturen im Umfang von 300 m? auf
dem Gelande des neu errichteten Spielplatzes auf dem Flurstiick 1780/2 Gemarkung GroRréhrsdorf.

Folgende MalRnahmen dienen der Minimierung und der Vermeidung der Auswirkungen der vorliegen-
den Planung auf die 0.g. Schutzguter:

- Abweichende Bauweise (Langenbegrenzung Hauptbaukérper)

- Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen

- Begrenzung der Bodenversiegelung

- Begriinung nicht tGiberbauter Grundstiicksflachen

- Begriinung von Freiflachen (PF 1)

- Anpflanzen einer Gehdlzreihe (PF 2)

- Anpflanzen einer Geholzflache (PF 3)

- Stralenbegleitende Baumpflanzungen (PF 4)

Durch Hinweise zum Denkmalschutz und zur Archaologie kénnen Beeintrachtigungen des Schutzguts
kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter ausgeschlossen werden.

Die Prifung der Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete ergab, dass durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,"Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur Aue“ keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Schutzzwecke und Erhaltungsziele der nachstgelegenen FFH- und SPA-Gebiete zu erwar-
ten sind.

Beurteilt wurde darlber hinaus die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-

mawandels. Neben den bereits bei der Standortwahl berlcksichtigten Grundsatzen einer klimagerech-

ten Planung enthalt der Bebauungsplan hierfur folgende Malinahmen:

- Pflanzgebote und MaRnahmen fiir Baum- und Strauchpflanzungen: Erzeugung von Verdunstungs-
kiihle und Minderung der lokalen Uberwarmung

- Begrenzung der Bodenversiegelung

Im Rahmen der Umweltprifung wurde final festgestellt, dass sich bei Durchflihrung der genannten Kom-
pensations-, Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Ersatzneubau Lebensmittelmarkt Bretnig, Zur Aue“ keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen auf die weiteren Schutzglter nach BNatSchG.
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3.4

Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezo-
gen wurden (Anlage 1 Nr. 3d BauGB)

Rechtsgrundlagen (in der jeweils aktuell giiltigen Fassungq)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)
Klimaschutzgesetz (KSG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)
Séachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG)
Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
Vogelschutzrichtlinie (SPA-RL)

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
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Geologie, 2022.
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iDA Umweltportal, <https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/>.

Hydrogeologische Spezialkarte 1:50.000 (HYK50) - Karte der Schutzfunktion der Grundwasser-
Uberdeckung, Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
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