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Zugrunde liegt die PlanzV 890 vom 18.12.1990 (BGBI 1 1991 S. 58)
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Satzung

Uber einen Bebauungsplan

Satzung der Gemeinde Bretnig-Hauswalde (Uber den Bebauungsplan  Nr.

fir das Gebiet

Aufgrund  des

"Wohngebiet  Siedlung - Westteil"

§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 22.04.1993

(BGBI. | S.466) sowie nach § 83 der S&chsischen Bauordnung In der Fassung vom

19.08.1993 (SachsGVBL.

Gemeindevertret

S8.375) wird nach Beschlutifassung durch die

ung vom und mit Genehmigung der hiheren

Verwaltungsbehtrde ~ folgende Satzung (Uber den Bebauungsplan  Nr fir das
Gebiet *Wohngebiet Siedlung Westteil", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
eil (Teil B), erlassen:
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\

2z

FNR
/¢
RC

£

S

X .\71
NN
N ]zf

Gemeinde Bretnig-Hauswalde

BEBAUUNGSPL AN

architekturburo
M 1: 500 s dobraer str. 28, 01189 dresden
Dresden, 30.06.1894

tweisz bauplanu

tel. 0351-4 03 29 36 tax 0351-4 01 39

LS
2

NI

12

piit:

T E X T T E I L

Z

ugrunde liegen die BauNVO, das BauGB, die SichsBO,

Jeweils In der am Tage des Satzungsbeschlusses  gUitigen Fassung

I. Planungsrechtliche

1

Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB / § 1(3) BauNVvO)

Das Gebiet Im r&umlichen  Geltungsbereich ~ des Bebauungsplanes  “Wohngebiet
Siedlung Westteil" wird Im Sinne des § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgelegt.

In dem Gebiet sind gem. § 1(5) BauNVO die Nutzung unter § 4(2)2 BauNvVO

(die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den, Schank- und Speisewirt-
schaften  sowie nicht  stérende  Handwerksbetriebe) nur  ausnahmsweise
zuldssig.

In dem Gebiet sind gem. § 1(5) BauNVO teilweise die Nutzung unter § 4(2)3

BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle  und sportliche Zwecke) unzuldssig.

In dem Gebiet werden gem. § 1(6) BauNVO die Nutzung unter § 4(3)4 BauNVO

(Gartenbaubetriebe)
des Bebauungsplanes.

und unter § 4(3)5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil

. Mag der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB / §§ 16; 17; 19; 20 BauNVvO)

Als HochstmaB der baulichen Nutzung gelten die Im Tel A ausgewiesenen
Werte, soweit sich aus dem im Bebauungsplan festgelegten  Uberbaubaren
Grundsticksflachen

konkrete  Grundstiicksgrége kein geringeres MaB ergibt.

. Nebenanlagen (§ 9 (1)4 BauGB / § 14(1) BauNVvO)

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) sind im raumlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes zuldssig, jedoch nur auf den nicht Uberbaubaren Grund -
sticksflachen, die nicht  offentlichen Verkehrsflachen zugewendet sind.
Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, die in den Abstandsflichen zulissig sind.

. Bauweice (& ©71)2 BauGB / § 22 BauNvVO

Im Geltungsbereich  des vorliegenden  Bebauungsplanes  gilt offene Bauweise.

Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9(2) BauGB)

Auf eine genaue Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhihe wird verzichtet;

diese muB im Einvernehmen mit dem planenden Architekten und der Geneh-

migungsbehdrde  festgelegt werden.

. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVvO)

Die Hohe der Gebdudewdnde (ber dem Geldnde (Schnittpunkt  Wand-Dachhaut)
bezogen auf den hochstgelegenen  Gelandepunkt einer Traufseite, darf

bei eingeschossigen Geb&uden 3,90 m,

bei zweigeschossigen GebZuden 6,70 m
nicht  Uberschreiten.

7. Pflanzgebot (§ 9(1)25a BauGB)

Die im Plan eingetragenen  Festlegungen  fir Pflanzungen von B&dumen und
Strduchern  sind bindend.

Auf jedem Baugrundstiick ~ von Einzel- und von Doppelhdusern ist mindestens
ein groBkroniger,  einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Baulich und wirtschaftlich nicht genutzte Grundstlicke des Baugebictes sind
gdrtnerisch  anzulegen.

Die im Plan eingetragenen  Griinflichen  mit Bindungen fir die Bepflanzung
(§ " 9(1)25b BauGB) sind mit Hecken und darin eingeschlossenen  Feldgehilz -
gruppen sowie Krautzonen zu bepflanzen.

§. Magnahmen der GrUnordnung

Baumanordnung soll in den offentlichen Grunflachen
durchgehenden Strauchunterpflanzungen erfolgen.

gruppenartig mit

Der am Rand des Bebauungsgebietes vorhandene Birkenbestand ist zu
erhalten und zur Kristallisationszelle weiterer Begriinungsmagnahmen zu
entwickeln.

Stragen und Anlagen des ruhenden und des fliesenden Verkehrs sind durch
Verkehrsbegleitgrtn einzufassen. In  Sichtfeldern von  Kreuzungen baw.
Einmtndungen darf die Vecetation die Hthe von 0,5 m nicht (berschreiten
(ggf. Ruckschnitt).

Fur die Bepflanzung sind die in der Begriindung zum Bebauungsplan  auf
Seite 9 aufgelisteten empfohlenen Baum- und  Straucharten sowie  die
empfohlenen Heckenpflanzen  vorrangig  zu verwenden.

und der Zahl der Voligeschosse Im Einzelfall fur eine

XXI. Bauordnungsrechtliche

1.

5.

Festlegungen

Décher

Es sind nur Sattel- und Kriippelwalmdécher mit symetrischer  Dachneigung
zulassig.

Die Dachneigung betragt
bei eingeschessigen  Gebduden 40 bis 49 Grad,
bei zweigeschossigen Gebduden 35 bis 38 Grad.

Als Dacheindeckung  sind nur Dachziegel und Betondachsteine mit ziegelroter
Farbung  zulissig.

Die L&nge von Dachaufbauten und Dacheinschnitten Ist auf 2/5 der
Trauflinge  beschrénkt.

Es sind nur Stehgauben zuldssig. Deren Dachneigung muB der des Haupt-
gebdudes entsprechen. Bei Doppelndusern und Hausgruppen sind dariber -
hinaus auch Schleppgauben  méglich.

Der Dachiiberstand an der Traufseite darf nicht gréBer als 50cm, an
Ortgang nicht groger als 30 cm sein.

Augere Gestaltung

Generell sind nur Gebdude mit geputzten Fassaden zuldssig.
Teilholzverkleidungen mit senkrechter  Gliederung sind zuldssig, Insbesondere
an den Giebeln (Giebeldreieck).

Die Hthe des Drempels (Kniestock) darf 0,5 m Uber OK DachgeschoR-Rohdacke
nicht  Gberschreiten.

Eine Begrinung von geschiossenen Fassadenbereichen  wird empfonlen.

Von auBen sichtbare Antennenanlagen und Satellittenempfangsanlagen sind im
Geltungsbereich  des Bebauungsplanes  unzuldssig.

Garagen

Die Garagen sind mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie 2uriick -
2Zusetzen.

Die Dachform und Dachneigung der Garage ist vom zugehdrigen Hauptgeb&uce
zu Ubernehmen.

Abwzichend von § 23 (3) ist das Errichten von Garagen entsprechend — der
Ausweisung im Bebauungsplan auBerhalb der Uberbaubaren Flichen zuldssig.

Bei der Errichtung von aneinandergebauten Garagen an einer gemeinsaman
Grundsticksgrenze erteilt die Gemeinde aus stidtebaulichen Grlnden eine
Befreiung von der Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflache.

Die Einfahrten zu Garagen sowie die privaten Stellplitze fir Pkw sind durch
handverlegbares Naturstein- oder Betonpflaster zu befestigen. Die Fugen der
Pflasterflachen  sind wasserdurchlassig  auszubilden.

Einfriedungen

FUr die Einfriedungen der Hausgarten entlang offentliicner  Verkehrsflichen
sind nur Hecken zuldssig. Sie sind an dffentlichen Strafen und Gehwegen
und an Grinflichen um mindestens 1,00 m zuriickzusetzen und zu unter-
halten. Die maximal zuldssige Hohe darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen  an anderen Grundstiicksgrenzen und entlang landwirtschaftlich
genutzter Fldchen dirfen die Hohe 1,80 m nicht Uberschreiten.  Sie sind nur
zuldssig in Form von - Hecken
- Holzlattenzdunen
- Drahtz&unen mit Stahlrohrpfosten und
Bepflanzung  (Griinzaun).

Feste Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht zuldssig.

Im Bereich der Freisitze (Terrassen), Insbesondere bei den Hausgruppen,
sind an den seitlichen Grundsticksgrenzen nur  Sichtschutzwénde  als

Grinzaun zuldssig. Die maximale L&nge darf Jedoch 5 m und die max. Hohe 2,2
m nicht Uberschreiten.

Sonstiges

Die Trennung zwischen StraBe und Gehweg ist als gleichm4gig
durchlaufender  Tiefbord (max. 4 cm) auszufiihren. Eine Absenkung des
Bordes Im Bereich von Grundstlickseinfahrten entfallt damit.

Oberirdische  Freileitungen  sind Im Geltungsbereich  des Bebauungsplanes
unzuldssig.

Oberirdische  Tankanlagen sind Im Gebiet nicht zuléssig.
Um schidliche Emissionen zu vermeiden, sind feste Brennstoffe unzulissig.

Innerhalb  eines Grundstiickes ist jeweils ein Massenausgleich entsprechend
den Moglichkeiten anzustreben. Der auf dem Grundstick nicht mehr
einzupauende  unbelastete Bodenaushub ist einer Verwertung zuzuflhren.

Die freie Landschaft und Naturschutzausgleichsflachen sind weitgehend vom
Lichteinflud  durch die offentliche Beleucntung zu schiitzen.

TEILAUFHEBUNG
Teil B - Textliche Festsetzungen

Praambel

Die Stadt Grolrohrsdorf erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz1i. V. m. § 1 Abs. 8 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden
ist und der Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018
(SachsGVBI. S. 62), folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung uber die Teilaufhebung des Bebauungsplans "Wohngebiet Siedlung Westteil" umfasst die
Grundstiicke mit den Flurnummern 1061/6, 1061/9, 1070 und 1075/4 der Gemarkung Bretnig.

§ 2 Gegenstand der Satzung

Der Bebauungsplan "Wohngebiet Siedlung Westteil" der Gemeinde Bretnig-Hauswalde in der
Fassung vom 30.06.1994, in Kraft getreten mit Bekanntmachung im Mitteilungsblatt vom 10.12.1994
wird fur den unter § 1 genannten Geltungsbereich aufgehoben.

§ 3 Inkrafttreten der Satzung

Die Satzung der Stadt GroRréhrsdorf iber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes tritt geman

§ 10 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft. Mit Inkrafttreten der Teilaufhebungssatzung zum
Bebauungsplan "Wohngebiet Siedlung Westteil" tritt der seit dem 10.12.1994 rechtsverbindliche
Bebauungsplan "Wohngebiet Siedlung Westteil" fir den unter § 1 genannten Geltungsbereich auller
Kraft.

Planzeichen

Sonstige Planzeichen
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Flurstick

Flurstiicke © Geodaten Sachsen, Inspire 2021
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